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EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA. SUMULA 282/STF. HERDEIRA. IMOVEL OBJETO DE
HERANGA. POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO POR CONDOMINO SE
HOUVER POSSE EXCLUSIVA.

1. Acéo guizada 16/12/2011. Recurso especid concduso ao gabinete em
26/08/2016. Julgamento: CPC/73.

2. O propésito recursd € ddfinir acerca da possibilidade de usucapido de imdve
objeto de heranga, ocupado excusvamente por umdos herdeiros.

3. A austncia de decisdo acerca dos dispositivos legas indicados como violados
impede o conhecimento do recurso especid.

4. Aberta a sucesso, a heranga transmite-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e
tetament&ios (art. 1.784 do CC/02).

5. A partir dessa transmisséo, cria-Sse um condominio pro indiviso sobre o acervo
hereditério, regendo-se o diraito dos co-herdeiros, quanto a propriedade e posse
da heranga, pelas normas relaivas ao condominio, como mesmo disposto no art.
1.791, par&grafo unico, do CC/02.

6. O condbmino tem legitimidede para usucagpir em nome proprio, desde que
exercaaposse por S mesmo, ou sgja, desde que comprovados os requisitos legas
ainentes a usucapido, bem como tenha sido exercida posse exdusiva com eetivo
animus domini pelo prazo determinado em lel, sem qualquer oposicdo dos demas
proprietarios.

7. Sob Otica, tem-se, asam, que € possivel a recorrente pleitear a declaracéo
da prescricdo aguistiva em desfavor de seu irmé — o outro herdeiro/condémino
—, desde que, obviamente, observados os requistos para a configuragéo da
usucapido extraordinéia, previsos no art. 1.238 do CC/02, quais sgam, lapso
tempord de 15 (quinze) anos cumulado com a posse exdugva, ininterrupta e sem
0posiGao do bem.

8. A presente acdo de usucapido guizada pela recorrente ndo deveria ter Sdo
extinta, sem resolucdo do mérito, devendo os autos retornar a origem a fim de que
a etta sgja conferida a necessria dilacdo probatdria para a comprovacdo da
exdusvidade de sua posse, bem como dos demas requidtos da usucapido
extreordinéria

9. Recurso especid parcidmente conhecido e, nesta parte, provido.



ACORDAO

Vigos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Minigros da Tercera
Turma do Superior Tribund de Justica, na conformidade dos votos e das notas taguigrafices
congtantes dos autos, por unanimidade, conhecer em parte do recurso especid e, nedta parte,
dar-lhe provimento, nos termos do voto da Sra. Minidra Relatora. Os Srs. Minidras Paulo de
Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurdio Bdlizze e Moura Ribaro votaram
com a Sra. MinidraRdatora

Bradilia(DF), 22 de maio de 2018(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Reaora
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RELATORIO

Cuida-se de recurso especial interposto por MARISTELA
APARECIDA DO CARMO, fundamentado nas alineas "a' e "c" do permissivo
constitucional, contra acordao proferido pelo TJ/SP.

Recur so especial interpoasto em: 23/06/2014.

Atribuido ao gabinete em: 26/08/2016.

Acdo: de usucapido extraordinaria, guizada pela recorrente, em
desfavor de CAROLINA MACORATE DO CARMO — ESPOLIO — espdlio de
sua falecida mé&e —, por meio da qual objetiva o reconhecimento, em seu favor, de
dominio de imovel objeto de heranga (e-STJ fls. 1-10).

Sentenca: julgou extinto o processo, sem resolucéo do mérito, sob o
argumento de que “havendo herdeiros a serem contemplados numa mesma
heranca, ndo é dado a um deles utilizar-se da usucapido, pois a heranca € uma
universalidade de coisas, achando-se em comum os bens do acervo hereditéario,
até a ultimacdo da partilha, onde teremos o condominio de direito” (e-STJ fls.
81-83).

Acoérdao: negou provimento a apelacdo interposta pela recorrente,
nos termos da seguinte ementa:

USUCAPIAO. Extincd sem julgamento do mérito por impossibilidade

juridica do pedido. Loteamento irregular. Imével objeto de doacdo e heranca.
Inadmissbilidade. Necessaria regularizacdo pelas vias adminigtrativas. Recurso



desprovido (e-STJfl. 120).

Recurso especial: dega violagdo do art. 330, I, do CPC/73, bem
como dissidio jurisprudencial. Sustenta que:

i) ndo foi dada a recorrente a oportunidade de produzir outras provas
nos autos, de forma a comprovar que € a unica possuidora do imovel ha mais de
30 (trinta) anos, ndo tendo jamais sofrido qualquer tipo de objecdo ou
contestacao por parte de seu irmao;

ii) ainda que a posse sgja decorrente de heranca e, em principio,
exercida em condominio, ndo ha como se afastar o animus domini exercido
unicamente por um dos conddminos, sem antes examinar detidamente os fatos
ocorridos, bem como as provas e peculiaridades do caso concreto;

1ii) na hipétese, era indispensavel a abertura de instrucdo processual
e a producéo de provas em audiéncia; e

iv) a recorrente sempre exerceu a posse do iméve de forma
exclusiva, mansa, pacifica e com animus domini, por prazo superior a0 exigido
em le para a prescri¢éo aquisitiva, motivo pelo qual preencheu todos os requisitos
exigidos para o reconhecimento da usucapido (e-STJ fls. 125-136).

Prévio juizo de admissibilidade: o TJSP inadmitiu o recurso
especia interposto por MARISTELA APARECIDA DO CARMO (e-STJ fls.
151/152), ensgjando a interposicdo de agravo em recurso especia (e-STJ fls.
155-170), que n&o foi conhecido pelo entdo relator do processo, Min. Joao
Otévio de Noronha (e-STJfl. 176).

Agravo interno: diante das razdes apresentadas no agravo interno
interposto pela recorrente (e-STJ fls. 180-190), a decisdo monocrética de fl. 176
(e-STJ) fol reconsiderada, determinando-se a reautuagéo do agravo em recurso
especia para melhor exame da matéria em debate (e-STJ fl. 197).

Parecer do MPF: da lavra do i. Subprocurador-Geral da Republica,



Dr. Mauricio Vieira Bracks, opinou pelo ndo conhecimento do recurso (e-STJ fls.
206-210).
E o relatorio.
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VOTO

O propésito recursal € definir acerca da possibilidade de usucapido de

imovel objeto de heranga, ocupado exclusivamente por um dos herdeiros.

Aplicacdo do Cdédigo de Processo Civil de 1973, pelo Enunciado
administrativo n. 2/STJ.

| - Da auséncia de prequestionamento
1. O acordéo recorrido ndo decidiu acerca do dispositivo legd
indicado como violado. Por isso, 0 julgamento do recurso especia € inadmissivel.

Aplicase, neste caso, a SUmula 282/STF.

Il — Dos contornos faticos da acéo

2. Inicialmente, mister ressaltar ser incontroverso nos autos que:

a) a Sra. Carolina Macorate do Carmo, ja falecida, era mde da
recorrente e do Sr. Jodo Chuba;

b) o imbvel em questdo € objeto de herancga, tendo sido transmitido,
com a morte da genitora, a recorrente e seu irméao; e

C) arecorrente gjuizou acdo de usucapido em face do espdlio de sua

falecida mée, alegando que reside no imével ha mais de 30 (trinta) anos, desde a



época em que sua mée ainda era viva, e que seu irméo jamais se opos a essa
situagdo. Aduz que preencheu todos os requisitos exigidos para a configuragéo da
usucapido extraordinéria.

3. Destarte, a par da verificagdo dos requisitos exigidos no art. 1.238
do CC/02 — que, por sua vez, exigiriam dilacdo probatdria nas instancias de
origem — cabe a esta Corte, tdo somente, determinar se é possivel a herdeira
recorrente gjuizar a presente acao de usucapiao, a fim de ver reconhecida, em seu

favor, propriedade de imovel objeto de heranca.

11" — Da possibilidade de usucapido de imovel objeto de heranca
(dissidio jurisprudencial)

4. Com efeito, com o faecimento da Sra. Carolina, ndo se
desconhece que ocorre a transmissao, desde logo, do imével aos seus herdeiros, a
luz do art. 1.784 do CC/02.

5. E que mencionado dispositivo legal, que consagra o direito de
saisine, dispde que “Aberta a sucessao, a heranca transmite-se, desde logo, aos
herdeiros legitimos e testamentarios’.

6. Como anota MATIELLO:

O imediatismo na transferéncia da propriedade e da posse dos bens aos
herdeiros, assm que verificada a morte do de cujus, decorre de ingdituto
proveniente do ordenamento juridico francés, consagrado como droit de saisine,
ou, como se tornou comum na lingua portuguesa, direito de saisina. Seu
fundamento consiste na necessidade de que o patrimoénio do falecido n&o fique
sem titularidade, razdo pela qua essa redidade juridica permite que no exato
momento do obito a totdidade da heranca seja assumida pelos novos titulares,
ainda que nem mesmo saibam do passamento ou ignorem a prépria condi¢do de
herdeiros. Trata-se de ateracdo subjetiva ou sub-rogacéo pessoa que opera
automaticamente, sem reclamar a prética de quaquer ato pelos interessados
(MATIELLO, Fabricio Zamprogna. Codigo civil comentado: Lei n. 10.406, de
10.01.2002. 7 ed. S&o Paulo: LTr, 2017, p. 969).

7. Sobreleva-se destacar que, a partir dessa transmissao, cria-se um



condominio pro indiviso sobre o acervo hereditario, regendo-se o direito dos
co-herdeiros, quanto a propriedade e posse da heranca, pelas normas relativas ao
condominio, como mesmo disposto no art. 1.791, paragrafo unico, do CC/02
(REsp 1.192.027/MG, 32 Turma, DJe 06/09/2010).

8. Em 1° grau de jurisdicdo, reconheceu-se a impossibilidade de
usucapido do imoével em questdo, sob 0 argumento de que “ainda que a autora
afirme e comprove gue é possuidora do bem de forma exclusiva, tal fato nao
permite que ela adquira a propriedade dele individualmente, porque o uso de
areas comuns por_um ou algum dos condominos deve ser considerado como
mero ato de tolerancia dos demais; atos de tolerancia ndo induzem posse, mas
mera detencdo, que € uma posse desprovida de qualificacdo juridica. A
tolerancia € uma aceitagéo tacita do uso e ndo significa inércia por parte dos
demais conddminos e legitimos possuidores’ (e-STJ fl. 82).

9. Constata-se, ainda, que o TJ/SP, por sua vez, manteve 0O
posicionamento externado em 1° grau quanto-a-impossibilidade de aquisicdo do

bem por usucapido, consignado expressamente que:

Contudo, evidente que o imbvd é objeto de heranca e, se por mera
liberdidade do um, ou pelo abuso de outra, 0 imove por determinado periodo de
tempo € ocupado e cuidado somente pela autora, ora apelante, isso ndo exclui a
necessidade de regularizar a situagdo sucessdria, ocasido em que devera ocorrer
0 acerto de contas entre as partes.

()

A propésito, se a autora tem a certeza de auséncia de contestacdo do
irméo, cabe a ela pleitear eventual doacdo. E, no caso, € irrdevante o fato do
inventario ter iniciado apds longo periodo do falecimento da mée da autora; além
do que, se houve negligéncia do irméo quanto a isso, também houve da parte dela
(e-STJIfl. 121).

10. A despeito do entendimento firmado pela Corte local, convém
sdientar que este Superior Tribuna de Justica ja teve a oportunidade de se
manifestar acerca da possibilidade de condémino usucapir, em nome proprio,

desde que atendidos os requisitos legais da usucapiao. Nesse sentido, vale citar:



AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
IMOVEL EM CONDOMINIO. POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO POR
CONDOMINO SE HOUVER POSSE EXCLUSIVA.

1. O conddmino tem legitimidade para usucapir em nome proprio, desde que
exerca a posse exclusva com animus domini e sgam atendidos os requisitos
legais do usucapi&o.

2. Agravo regimenta provido (AgRg no AREsp 22.114/GO, 32 Turma, DJe
11/11/2013).

USUCAPIAO. CONDOMINIO. PODE O CONDOMINO USUCAPIR,
DESDE QUE EXERCA POSSE PROPRIA SOBRE O IMOVEL, POSSE
EXCLUSIVA. CASO, POREM, EM QUE O CONDOMINO EXERCIA A
POSSE EM NOME DOS DEMAIS CONDOMINOS. IMPROCEDENCIA DA
ACAO (COD. CIVIL, ARTS. 487 E 640). 2. ESPECIE EM QUE NAO SE
APLICA O ART. 1.772, PARAGRAFO 2. DO COD. CIVIL. 3. RECURSO
ESPECIAL NAO CONHECIDO (REsp 10.978/RJ, 32 Turma, DJe 09/08/1993).

11. Mais especificamente, com relagédo a usucapido por parte de

herdeiro/conddémino, urge colacionar 0s seguintes precedentes:

ACAO DE USUCAPIAO. HERDEIRA.  POSSIBILIDADE.
LEGITIMIDADE.  AUSENCIA DE PRONUNCIAMENTO PELO
TRIBUNAL ACERCA DO CARATER PUBLICO DO IMOVEL OBJETO DE
USUCAPIAO QUE ENCONTRA-SE COM A CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. PROVIMENTO DO RECURSO ESPECIAL.

1. O conddémino tem legitimidade para usucapir em nome préprio,
desde que exerca a posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados
0S requisitos legais atinentes a usucapido, bem como tenha sido exercida
posse exclusiva com efetivo animus domini pelo prazo determinado em
lei, sem qualquer oposicao dos demais proprietarios.

2. H& negativa de prestacdo jurisdiciond em decorréncia de ndo ter o
Tribuna de origem emitido juizo de vaor acerca da natureza do bem imévd que
se pretende usucapir, mesmo tendo os recorrentes levantado a questdo em sede
de recurso de apelacdo e em embargos de

declaracdo opostos ao acordao.

3. Recurso especid a que se da provimento para a). reconhecer a
legitimidede dos recorrentes para proporem acdo de usucapido relativamente ao
imovel descrito nos presentes autos, e b). anular parcidmente o ac6rddo
recorrido, por violagdo ao artigo 535 do CPC, determinando o retorno dos autos
para que aquela ilugtre Corte aprecie a questdo atinente ao cardter publico do
imovel (REsp 668.131/PR, 42 Turma, DJe 14/09/2010) (grifos acr escentados).

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO DE INSTRUMENTO.
USUCAPIAO. CONDOMINIO. SUMULA 7/STJ. MANUTENCAO DA
DECISAO HOSTILIZADA PELAS SUAS RAZOES E FUNDAMENTOS.
AGRAVO IMPROVIDO.



| - Esta Corte firmou entendimento no sentido de ser possivel ao condémino
usucapir se exercer posse exclusiva sobre o iméve. Precedentes.

[l - N& houve qualquer argumento capaz de modificar a conclusdo
avitrada, que esta em consonéancia com a jurisprudéncia consolidada desta Corte,
devendo a decisdo ser mantida por seus proprios fundamentos.

Agravo improvido (AgRg no Ag 731.971/MS, 32 Turma, DJe 20/10/2008).

12. Ressalte-se que, quando do julgamento do sepracitado RESp
668.131/PR, o Min. Relator destacou que “(...) o acordao entendeu 0s
recorrentes carecedores da acdo por nao poderem, em nome proprio, usucapir
a parte do imovel gue cabe aos demais herdeiros que sdo t&o possuidores
guanto eles, e porque nao ventilada a posse exclusiva do bem por mais de vinte
anos. Com efeito, embora haja dissenso na doutrina, a jurisprudéncia ja se
pacificou no sentido de que o condémino tem legitimidade para usucapir em
nome proprio, desde que exerca a posse por si mesmo, ou segja, desde que
comprovados 0s requisitos legais atinentes a usucapiao, e tenha sido exercida
a posse exclusiva, com efetivo ‘animun domini’, pelo prazo determinado em lei,
e sem qualquer oposi¢cao dos demais proprietarios’.

13. Quanto a controvérsia, vale lembrar o que reconhece Francisco

Eduardo Loureiro:

Ainda no que se refere a0 objeto, o entendimento dos tribunais é do
cabimento da usucapido entre conddminos no condominio tradiciond, desde que
sgja 0 condominio pro diviso, ou hagja posse exclusiva de um condémino
sobre a totalidade da coisa comum. Exige-se, em tal caso, que a posse
sgja inequivoca, manifestada claramente aos demais condéminos, durante
todo o lapso temporal exigido em lei. Deve estar evidenciado aos demais
comunheiros que o usucapiente ndo reconhece a soberania alheia ou a
concorréncia de direitos sobre a coisa comum (Cdodigo civil comentado:
doutrina e jurisprudéncia: Lel 10.406, de 10.01.2002 / coordenadora Cezar Peluso.
8 ed. rev. e atua. S0 Paulo: Manole, 2014, p. 1.129).

14. Sob essa Gtica, tem-se, assim, gque é possivel a recorrente pleitear
a declaracdo da prescricdo aquisitiva em desfavor de seu irmd — o0 outro

herdeiro/conddémino —, desde que, obviamente, observados os requisitos para a



configuracdo da usucapido extraordinaria, previstos no art. 1.238 do CC/02, quais
sejam, lapso temporal de 15 (quinze) anos cumulado com a posse exclusiva,
ininterrupta e sem oposicéo do bem.

15. Ressdlte-se, nesse vertice, a necessidade de a recorrente
comprovar ndo estar na posse do imével por mero ato de tolerancia de seu irméo.

16. Conclui-se, portanto, que a presente acéo de usucapiao gjuizada
pela recorrente ndo deveria ter sido extinta, sem resolucdo do merito, devendo os
autos retornar a origem a fim de gque a esta sgja conferida a necessaria dilagéo
probatoria para a comprovacao da exclusividade de sua posse, bem como dos

demais requisitos da usucapido extraordinéria.

Forte nessas razbes, CONHECO PARCIALMENTE do recurso
especid interposto por MARISTELA APARECIDA DO CARMO e, nesta parte,
DOU-LHE PROVIMENTO, para determinar o retorno dos autos a origem para

gue prossiga no julgamento da presente ac&o de usucapido.
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