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CAPITULO - 1

1e:- O condominio denominado "EDIFICIO AGAPAN-

TOS", situado nesta cidade e Comarca de Santo André, Estado de/

Sie Paulo, a Rua Almirante Tamandaré, n?.155, reser-se-a pela -

presente Convengao €, nos Casos omissos,

pelas disposigoes da -

Lei n°.4.591 de 16 de dezembro de 1964, regulamentada pelo De -

creto- n®
que porém aplicaveis.
Art.

2¢.- 0 condominio & constituido de 28 (vinte ¢

oito) apartamentos residenciais, distribuidos ao longo de 14 --

{(quatorze) andares, compreendendo as suas unidades autonomas.

CAPITULO -

11

DAS PARTES COMUNS E EXCLUSIVAS

Art.

] os conddominos, inalienavelis,

3e._ constituem partes de uso comum de todos -

acessorias e indissoluvelmente 1i-

' 55.815 de 08 de marco de 1965 e outras leis correlatas, ;
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“pria natureza ou funcao destine-se ao uso comum de todos os con

N
ligadas as unidades autonomas do EDIFICIO AGAPANTOS:ﬂ_o*terrenoxq
em que o mesmo acha-se edificado, as fundagoes ou alicerces, asif
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3
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nas e divisorias entre as unidades autonomas efésﬁpartés"comﬁns;
a rampa de acesso ao 1% e 2° subsolos; os boxeéﬂdg*gafagensjsgﬂ;
nes. 01 - 02 - 03 - 04 - 05 - 06 = 07 - 08 - 094-:10% 117~ ¥2-
13 - 14 - 15 - 16 - 17 - 18 - 10 - 20 - 21 - 22 223"~ 24 £725-
26 - 27 @ 28: os dep@sitos m?s. 01 - 02 - 03 - 04 G506 ~ -
07 - 08 09 - 10 - 11 - 12 - 13 e 14; o local destinado 3 guar

da de bicicletas, o deposito para material de limpeza, o deposi

vigas de sustentacdo, os pisos dos pavimentos, as paredes .exter

l

to para material de jardim, o deposito de 1lixo e o local desti-
nado a guarda de motos, localizados no 1° subsolo; os boxes de/
garagens sob n®s. 01 - 02 - 03 - 04 - 05 - 06 - 07 - 08 - 09 -/
0 - 11 - 12 - 13 14 - 15 - 16 - 17 - 18 - 19 - 20 - 21 - 22-
- 24 - 25 - 26 - 27 e 28: os depdsitos sob n®s. 01 - 02 - 03
- 05 - 06 - 07 ~ 08 - 09 - 10 - 11 - 12 - 13 e 14, o local -

destinado a guarda de bicicletas, os depésitos do condominio, o

S
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compartimento para a bomba d'agua e o local destinado a guarda/
de motos, localizados no 2° subsolo; as entradas do prédic, a -
portaria, a sala de espera, a sala de reunioes, o deposito, o -
W+C., o depdsito para material de limpeza, o W.C. para funcicna |
rios, a praca com palco e louza, O play-ground, as areas ajardi
nadas e os ornamentos localizados ﬁo pavimento térreo; os halls
e escadarias de acesso aos pavimentos, os elevadores, os encana
mentos tronco de dgua, luz, gas e esgoto, os conduites para a -
passagem de fios telefonicos, os condutores de aguas pluviais,-
os coletores de lixo, os ornamentos da fachada, inclusive por -
tas e janelas dos apartamentos, a casa de maquinas, as caixas - |

d'agua, a cobertura do prédio, e, enfim, tudo que por sua pro -

dominos.

GARAGENS E DEPOSITOS

Localizam-se no 1% e 2° subsolos

do Edificio, As garagens terdo capacidade para a guarda de 56 -
(cinquenta e seis) carros de passelo, correspoendendo 02 (duas)/

vagas 3 cada apartamento. Os depositos, em nunero de 28 (vinte/

e oito), correspondem 01 (um) a cada unidade autonoma. Tanto as
garagens como 0S5 depositos possuem local certo e determinado, - |

conforme se verifica na planta que acompanhari a presente para/




para o arquivo do 1° Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos -
de Santo André, estando suas metragens computadas nas areas>.co-

¢ N
muns dos apartamentos, e, estara vinculadas aos apartamentos’ na

forma abaixo estabelecida:-

Boxes

Boxes

Boxes

Boxes

Boxes

Boxes

Boxes

Boxes

Boxes

Boxes

Bexes

Boxes

Boxes

Boxes
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.07

.09
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=118

.20
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.24

.26

.01

4]

BOXES E DEPOSITOS DO

19 SUBSOLO. =7

02 e deposito n°.01 -

04 e deposito n°.02 -

06 e deposito n?.05 -

08 e 06 -

depbsito n°®.

depdsito .04 -

12 e deposito n?.03 -

14 e depdsito .11 -

16 e deposito .08 -

28 e deposito n®.07 -

19 e deposito .14 -

21 e deposito 13 =

23 ¢ depoOsito .12 -

25 e depodsito .10 -

27 e deposito n®.09 -

BOXES E DEPOSITOS DO

vinculados

vinculados

vinculados

vinculados

vinculados

vinculados

vinculados

vinculados

vinculados

vinculados

vinculados

vinculados

2¢ SUBSOLO

02 e deposito n?.01 -

04 e depdsito n®.02 -

vinculados

vinculados

gf e ¥

ao

ao

ao

ao

ao

ao

a0

ao

ao

ao

ao

ao

ao

ao

apto. n*
apto. n°®
apto. n°
apto. n*®
apto. n°?
apto. n*®
apto. n®
apto. n°?
apto. n°
apto. n*®
apto. n?
apto. n°®
apto. n¢

apto.

°.111

o \}

5l

.141

.142

61

+1 00

11

81

12
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Boxes n®s.05 e 06 e depdsito n®.05 - vinculados ao :

2 R D

Boxes n®s.07 e 08 e depdsito n®.03 -

Boxes n®s.09 e 10 e deposito ne.04 -
Boxes n®s.11 e 12 e deposito n°.07 - vinculados ao apto. n?. 2k
Boxes n%s.13 e 14 e depdsito n®.08 - vinculados ao apto. n®.12Z
Boxes n®s.15 e 16 e depdsito n?.06 - vinculados ao apto. n®, Z2

Boxe’s n%. 17 e 18 e depdésito n®. 12 - vindulados ao apto. n¥ .131

Boxes n9s.19 e 20 e depdésito n®.14 - vinculados ao apto. ne.132

D
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Boxes n®s.21 depbsito n®.13 - vinculados ao apto. n®. 12

Boxes n®s.23 e 24 e deposito n?.11 - vinculados ao apto. n®.112

Boxes n®s.25

)

26 e depdsito n®.10 - vinculados ao apto. n®.121

Boxes n®s.27 e 28

0]

deposito n®.09 - vinculados ao apto. n®. 52

Art. 49:- Constituem partes de uso exclusivo e pri-
vativo de seus respectivos proprietérios, os 28 (vinte e oito)-
apartamentos residencials, com todas as suas instalacgoes inter-
nas, inclusive ramais de encanamento para agua, luz, telefone,-
gds, etc., até o ponto de encontro com as linhas tronco.

| " As unidades autdnomas do "EDIFICIO AGAPANTOS' est@o

assim descritas e caracterizadas:-

APARTAMENTOS N°s. 11 - 21 - 31 - 41 - 51 - 61 - 71 - 81 -

91 - 101 - 111 - 121 - 131 e 141.

Localizam-se, respectivamente, do 1°? ao 14° andares
do referido Edificio, contendo cada unidade, sala de estar, sa-
la de jantar, lavabo, terrace, sala de T.V., 03 (trés) dormito-
rios, sendo um com banheiro privativo, um banheiro cempleto, co

pa, cozinha, area de Sservigo, despejo e W.C. de empregada.
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Possui, cada apartamento, a area prlvatlva dev=t 2

Kl

7

205,3850 metros quadrados, area comum de 108 14U4/metros quadra

dos (estando nesta incluida a area correspondente a 02 (d01s)
boxes de garagens e 01 (um) deposito), perfazenﬂq un& areﬁ fo %
tal construida de 313,5253 metros quadrados, Correspondendo-lhe
uma fracao ideal no todo do terreno igual a 0,035715 ou 49,58 -
metros quadrados.

Considerandc-se suas portas de entradas como frente
confrontara por esta com o hall social, caixa do elevador so -/
cial, caixa de escadarias, hall de servico e unidade de final -
(2); pelo lado direito de quem da frente o olha, com o recuo do
prédio em relaCao a propriedade da Estrada de Ferro Santos-Jun-
diai, Rua Prefeito Justino Paixao; pelo lado esquerdo com O Te-
cuo do EdlflClo em relagao a Rua Almirante Tamandaré; e, pelos/
undos, com o recuo do prédio em relacao ao lote n®.08, prédio/

2°.129 da Rua Almirante Tamandaré, propriedade de Ina Xavier Fi

lip e seu marido.

APARTAMENTOS N9s. 12 - 22 - 32 - 42 - 52 - 62 - 72 - 82 -

92 - 102 - 112 - 122 - 132 e 142.

Localizem-se, respectivamente, do 1° ao 14° andares
do referido Edificio, contendo cada unidade, sala de estar, sa-
la de jantar, lavabo, terrago, sala de T.V., 03 (trés) dormito-
rios, sendo um com banheiro privativo, um banheiro completo, co
pa, cozinha, area de servico, despejo e W.C. de empregada.

Possui, cada apartamento, a area privativa de - - -
205.3850 metros quadrados, area comum de 108,1404 metros quadra
dos, (estando nesta incluida a area correspondente a 02 (dois) -
boxes de ‘garagens e 01 (um) depdsito), perfazendo uma area to -
tal construida de 313,5254 metros quadrados, correspondendo-1lhe
uma fracao ideal no todo do terreno igual a 0,035715 oud49,58 me
tros quadrados.

Considerando-se suas portas de entradas como frente
confrontara por esta com o hall social, caixa do elevador soci-
al, duto, caixa do elevador de servige, hall de servigo ¢ unida
de de final (1); pelo lado direito de quem da frente o olha, --
com o recuo do prédic em relagao @ Rua Almirante Tamandar¢; pe-
Jo lado esquerdo com o recuo do Edificio em relacdo a proprieda

de da Estrada de Ferrc Santos-Jundiai, Rua Prefeito Justino Pai
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Paixao; €, pelos fundos,

te n°.05, propriedade de Lanificio F. Kowarick S. A//

CAPITULO

Art. 5%:- Constituem direitos de todﬁsh
nos:- a-) usar, gozar e dispor da respectiva unidade autonoma, -
de acordo com o seu destino, desde qﬁe nao prejudique a seguran
ca e a solidegz do condominio e nao causem danos aos demals con-
dominos e nao infrinjam as normas legais e 0s precéitos desta -
Convencao; b-) usar e gozar das partes comuns do condominio, -
desde que nao impecam idéntico uso ou gozo por parte dos demails
condominos, com as mesmas restricoes da alinea anterior; c-) -
examinar, nas épocas previstas na presente Convencgao, os 1livros
e arguivos da administracao pedindo esclarecimentos ao adminis-
trador; d-) comparecer as assembléias e nelas discutir e votar/
livremente. 7

Art. 6°:- Constituem deveres de todos os condominos:
a-) ndo usar ou consentir que se usem as coisas comuns ou as -
respectivas unidades autonomas, para fins diversos daqueles a -
que se destinam; b-) nao decorar as paredes, portas e esqua - -
drias externas, com cores ou tonalidades diversas das emprega -
das no condominio; c-) nao colocar ou deixar nas partes de uso/
comum do condominio, quaisquer objetos. ou instalacgoes; A-) nao/
utilizar os empregadcs do condominio para servigos particulares;/
e-) nao manter nas respectivas unidades autonomas, substancias,
instalagoes ou aparelhos que causem perigo a seguranca ¢ a soli
dez do condominio ou incomodo aos demails condominos; f-) contri
buir para as despesas comuns do condominio, na forma determina-
da pela presente Convengao,; g-) permitir na sua unidade autono-
ma, o ingresso do administrador e demals pessoas quando tal se/
tornar necessario para a inspecdo das instalacoes ou execugao -
de trabalhos relativos & estrutura geral do Edificic, sua segu-
ranca ¢ solidez; h-) nao permlitir a realizacao de jogos infan -
tis em quaisquer partes comuns do condominio, exceto com rela -
¢do aquelas destinadas a esse fim; i-) comunicar imediatamente/
ao administraro, a ocorréncia de qualquer moléstia contagiosa -

em pessoa existente em sua unidade autonoma; j-) observar ou fa

zer observar as disposigdes desta Convengdo e scu regulamento -
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regulamento; k-) nas locagoes e alienacgoes de suas unidades au-
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nomas. o conddmino deve cxigir a obrigatoricdade nc cumprimc
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to de todas as clausulas desta Convencao; l-) nao remover o po/
dos tapetes e cortinas nas janelas, terracos ¢€ area de uso co -
muns; m-) nao estender roupas, tapetes ou fixar toldos, placas,
letreiros de propaganda ou quaisquer outros objetos nas janelas
ou lugares que sejam visiveis do exterior; n-) nao manter ani -
mais nas respectivas unidades autonomas; 0-) nao se podera ou -

trossim, sobrecarregar a estrutura com carga superlor a que fbk

calculada, ou o uso de aparelhos vibratorios. d;7'“ 72
CAPITULO - IV ,/*

sy vlogse

= (:q TR £,
DAS ASSEMBLETAS GERAIS {\= = . %"

Art. 79:- As Assembleias Gerais sefao“coﬁ%ocadas me
diante carta registrada ou protocolada, pelo administrador ou -
por condominos, representando pelo menos 2/3 das quotas partes/
ideais do condominio, e, serao realizadas no proprio Edificio,-
salvo motivo de forga malor.

§ 19:- As convocagoes indicarao, ainda que sumaria-
mente, a ordem do dia, data e hora da Assembléia em que deve se
realizar, bem como conterao a assinatura da pessoa ou das pesso
as que as.fizerem; as convocagoes das Assembléeias Gerais Ordiné
rias serdo acompanhadas de copias do relatério e das contas da/
administracdo, do parecer do Conselho Fiscal, bem como, do orca
mento relativo ao exerclcio em curso.

§ 29:- Entre a data da primeira convocagao e a rea-
lizagdo da Assembléia, deve-se mediar o periodo minimo de 10 --
(dez) dias.

§ 39:- FE 1icito, na mesma convocagao, fixar © momen
to em que se realizara a assembléia em segunda convocagao, me -
diando entre ambas o periodo minimo de meia hora.

§ 4°:- Os conddminos comunicarao ao administrador o
endereco para o qual devem ser expedidas as condovagoes; em sua
falta, as convocacoes serao expedidas para a propria unidade no
condominio.

Art. 8°:- As Assembléias serao presididas por uwm -
condomino especialmente aclamado, o qual escolhera entre os pre
sentes, o secretario que lavrara a ata dos trabalhos enm livro -

proprio, nao podendo, entretanto, O administrador presidir ou -

]




ou secretariar os trabalhos da Assembléia.

Art. 6%:- Os resultados das VULngcD{bCLdU Galchla™ o

dos pelos votos dados, nao se computando oS votos em branco. o ¢

§ 1°:- Os resultados das votagoes Serao calculad054f

nao pelo ntmero, mas pelo valor das quotas partes 1deals defter

reno que cada condomino possulr no condominio.
! § 2°:- Se uma fracao autonoma pertencer a mais de -
i um proprietario, nomearao estes, O condomino que 0s representa-
T&.
; i Art. 10:- Nio poderdo tomar parte nas deliberacdes/
os condominos que estiverem em atraso no-pagamento de suas con-/
/ tr1bu1goes ou multas que lhes tenham sido impostas.
Art. 11:- Cada conddmino podera fazer-se represen -
{ ) tar nas Assembléias Gerals por procurador legalmente constitul-
i 4o, condomlno ou nao, desde que nao seja o administrador ou mem
bro do Conselho Fiscal.

Art. 12:- A Assembléia Geral Ordindria, sem prejui-
! zo no disposto no Art. 79, § 4%, desta Convencgao, realizar-se-a
na segunda quinzena do mées de fevereiro, de cada ano, e, tera -
poxr ebjeto:- a—)'discutir e votar as contas e o relatorio da -
administracdo relativas ao ano findo; b-) discutir e votar O OI
camento discriminativo das despesas para O ano €m Curso, Eixan~
do o Fundo de Reserva; c-) eleger o administrador, se for o ca-
so, fixando-lhe a remuneracao; d-) eleger os membros efetlvcs e

suplentes do Conselho Fiscal.

{ Pardgrafo Onico:- A qualquer condomino € licito con

vocar a Assembléia Geral Ordinaria, se o administrador nao a -

convocar na época propria.

Art. 13:- As Assembléias Gerais realizar-se-ao em -

primeira convocagao com a presenca de conddéminos representando/

2/3 das quotas partes ideais do condominio, e, em segunda convo
cagao, com qualquer namero: as deliberagdes respectivas serao -
tomadas por maioria absoluta de votos dos presentes.

Art. 14:- As deliberacoes nos termos dos artigos an

teriores serao obrigatorias para os condominos dissidentes ¢ pad
ra os que nao comparecerem a Assembléia; a estes ultimos serao/ |

enviadas copias da Ata da Assembléia, autenticadas pelo presi -

dente e pelo secretario, mediante carta registrada ou protocola
da.

!

|

Art. 15:- As Atas das Assembléias Gerais serao lungik
|

das em livro prorio, aberto ¢ encerrado pelo administrador que/




ke,

'mi:o ou nao, eleito em Assembléia Geral Ordinaria, pelo prazo -

que rubricara todas as suas folhas, e que o conservara em seu -
poder a disposigao de todos Os condominos. As Atas serao redigl !
das pelo secretario e conterdo, obrigatOriamente, as assinaturas
do presidente, do secretario e dos condéminos presentes, minimo
de 03 (trés). Antes da realizagao da Assembléia, langarao os -

condomlnos suas assinaturas em um livro de presenga _com os mes

também COgnomlnado "sindico'", pessoa fisica ou ]urldlca condo-

de 01 (um) ano, ressalvado o disposto no § 3° deste artigo.
§ 1°:- 0 administrador podera delegar a terceiros,-
de sua confianca, pessoa fisica ou juridica, todos os seus pode

res, mas sob a sua exclusiva responsabilidade.

§ 29:- 0 administrador recebera a remuneracao que -
lhe for fixada pela Assembléia Geral que o eleger.

§ 39:-~ A todo tempo € licito aos condominos, repre-
sentando 2/3 dasquotas partes ideais do condominio, destitulr o
administrador: neste caso, o administrador prestara imediatemen
te as contas de sua gestao.

§ 42:- Na hipotese de falta, auséncia cu impedimen-

to do administrador, a Assembléia Geral elegera outro que €xer
ceri seu mandato pelo tempo restante, até completar o periodo -
do administrador substituto.

Art. 17:- Compete ao administrador:- a-) represen -
tar os conddminos em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente,
apenas no que diz respelto a assuntos de interesses comuns; b-)
superintender a administracao do condominio e fazer cumprir a -
Lei e a presente Convengdo; c-) admitir e demitir empregados, -
bem como fixar a sua remuneragdo, dentro das verbas previstas -
no orcamento; d-) ordenar reparos ou adquirir o que for necessa
Tio a seguranca e conservacao do condominio nao previstos no or
camento, até o limite anual de 05 (cinco) salarios minimos vi -
gentes na eépoca. Se as despesas excederem o citado limite, con- .

vocara previamente a Assembléia dos condominos, salvo se se tra

tar de despesas urgentes cuja inexecugao possa acarretar prejul
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desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribuigoes;

prejuizos manifestos; e-) convocar as Assemblelas Gerals Ordln

rias e Extraordindrias, estas quando 1u1gar coﬁvenlenbe ou
quando requeridas por condominos represenﬁ%ndo‘pelo m@nos
das quotas partes ideais do condominio; f£-) prestar
licitadas pelo Conselho Fiscal, quaisquer 1nformagoe5fsobre - -
atos da administracdo e contas de’ sua gestao; g-) fornecer g -
pias autenticadas das atas e das anotagoes do livro de presenca;
h-) apresentar anualmente a Assembléia Geral Ordinaria as con -
tas de sua gestao, exibindo toda a documentacgdao respectiva, e,-
oferecento propostas de orcamento paré o exercicio em curso;i-) |
manter livro caixa, devidamente aberto e encerrado pelos membros
do Conselho Fiscal, que rubricaréo todas as suas folhas; j~} Co
brar as quotas dos ¢condéminos relativas as despesas comuns ou -
as multas que lhes forem impostas pela Assembléia Geral, dando-
lhes o devido destino; k-) dar imediata noticia aos condominos/
das citacdes que receber; 1-) procurar por meios suasorios, di-
rimir divergencias entre 0s condominos; m-=) executar as delibe-~
ragbes das Assembléias Gerais e fazer cumprir as normas legais/
bem como as estipulagoes da presente Convencgao; n-) entregar a/
seu sucessor, mediante recibo, todos os livros e documentos per
tinentes a administracgao; o-)contratar a seu exclusivo julzo, -
profissionais liberais para atender a assuntos de interesse do/
condominio, outorgandd~1hes os necessarios mandatos, sujeltando
o contrato de honorarios a prévia aprovagao dos condominos, ou/
3 Assembléia, se tais honordarios ultrapassarem a 05 (cinco) ve-
zes o valor do salario minimo vigente.

parigrafo Onico:- O administrador nao é responsavel |

pessoalmente, pelas obrigagoes contraidas em nome do condominio,

respondera, porém, pelos prejuizos a que der causa por dolo ou/
culpa, bem como pelos atos que excederem as suas atribuigoes.
Art. 18:- Ao zelador, nomeado pelo administrador do
condominio, compete:- a-) manter servigo permanente de portaria
e exercer vigilancia continua no condominio; b-) manter em esta
do de conservacgao e asselo as partes do condominio; c-) verifi-
car quinzenalmente o equipamento contra incéndio e manter os de |
mais funcionarios treinados para oS primeiros conbater a inicio
de incéndio; d-) receber cerrespondencia dos ‘condominos; e-) de

terminar as tarefas aos demais empregados do condominio; f-) co

municar imediatamente ao administrador, quaisquer irregularida-

des ou circunstancias havidas no condominio ou na sua wbiliza ~ |



i " . i . & - . }
utilizagdo pelos condominos; g-) executar as instrucoes do admi |
nistrador; h-) abrir e fechar as portas do condominio, obedecen |

do o horario estipulado no Art. 34 deste Estatuto. i

paragrafo Unico:- O zelador e demais empregados
condominio, serdo considerados empregados do condominio,' para -~

os efeitos da legislacdo trabalhista e previdéncia social. ~

CAPITULO - VI [\ g | 3

- DO CONSELHO FISCAL

Art. 19:- Anualmente a Assembléia Geral Ordinaria -

elegera o Conselho Fiscal, composto de 03 (trés) condominos, --

{ que exercerao gratultamente as suas atribuigoes, e, que nas - -

suas faltas, ausencias ou impedimentos, serao substituldos pe -
1os suplentes em igual numero, eleitos na mesma Assembléia.

Parigrafo Unico:- Ao Conselho Fiscal, compete:- a-)

fiscalizaf a atividade do administrador;b-) comunicar aos condo
minos, por carta registrada, as irregularidades havidas na ges-
tio do condominio; c-) dar parecer sobre as contas do adminis -
trador, bem como, sobre a proposta do orcamento; d-) abrir e en

cerrar o livro caixa, rubricando todas as suas folhas.

| \ CAPTTULO - VII

r | DAS DESPESAS

Art. 20:- As despesas do condominio sao de duas ca-
| tegorias princlpails:- aquelas que se relacionam com as unidades
autonomas e as que dizem respelto as areas cbmuns. As primeiras,'
relativas as unidades autonomas, sao de exclusiva responsabili-
dade do respective condomino; as demais, relativas as areas co-

muns, serao rateadas entre todos os condéminos na proporcao das

respectivas fragoes l1deais.

Art. 21:- Os condbminos concorrerac antecipadamente,
mensalmente, para o custelo das despesas, de acordo com 0 orga-
| mento previsto mo Art. 7%, § 1°9, desta Convengac; €Sses pagamen

tos deverio ser feitos até o dia 10 (dez) de cada mes. O nao -

| cumprimento dessa obrigacao implicara o condomino nas penalida-
- |
des previstas no Capitulo IX desta Convengaco. :

i paragrafo Unico:- As despesas extraordinarias e nao




e nao orgadas deverao ser pagas pelos condominos denﬁ"aqde 88 g\\.
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(oito) dias, contados da data da Assembléia que a;‘@ﬂtorlzou Pu’: 4
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Art. 22:- Correrao por conta exclu

Paragrafo Unico:- O disposto neste av;_-
vo aos prejuizos causados as partes comuns do EdlflClO, pela -
omissdo do condomino na execucgao de servigos ou reparos na sua/
unidade auténoma, bem assim se prejuizos advierem a outras uni-
dades do condominio.

Art. 2%:- Constituem despesas comuns do Edificio:-/
as relativas a conservacdo, limpeza, reparacao e reconstrugao -
das partes e colisas comuns; O prémio de seguro do Edificio e -
dos empregados; a remuneragao do administrador e dos empregados
do Edificio; as despesas com agua, telefone, luz, forga mbiliza
dos nas partes comuns do condominio; as despesas com O consumo/
de dgua utilizada nas unidades autonomas.

Art. 24:- As despesas comuns do Edificio serdo de -
responsabilidade dos condominos, proporcionalmente, nos termos/
do Art. 20 desta Convengao, sendo oS respectives recibos extral
dos sempre em Seus nomes, mesmo que as unidades autonomas este-
jam locadas ou ocupadas por terceiros.

Art. 25:- Sera constitulido um Fundo de Reserva, pa-
ra aplicacdo na amortizagao das despesas que forem expressamen-
te mandadas resgatar com ele, através de deliberagao da Assem -
bléia Geral Extraordinaria, especialmente convecada.

§ 1°:- Todos os condominos concorrerao para a forma
cao desse Fundo de Reserva, com a importancia que for aprovada/
em Assembléia Geral de condominio.

§ 29:- 0 Fundo de Reserva sera mantido em conta ban
ciria especial e pertencera a massa condomina, de pleno direito,
nio podendo qualquer dos condominos negociarl Ou ONErar suas apli

cacgoes nesse Fundo.

CAPITULO - VIII

DO SEGURO |

Art. 26:- 0 Edificio que compoe o condominio sera -




sera segurado contra incendio ou qualquer outro dCldente flSlCO RYE

que o destrua no todo ou em parte, fazendo-se o seouro pela sua 5)

totalidade em companhia de livre escolha da Assemblela\Geral =
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que fixara o respectivo valor, especificando- se na apollcé os/ &
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valores de cada unidade autonoma. F.l
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Art. 27:- Ocorrido o sinistro, igﬁﬁble1g Geral,i?
- i O L
se reunira dentro de 15 (quinze) dias, elegen-g uma com;s(.

N omard
03 (trés) condominos, outorgando-lhes poderes par

a indenizacao e deposita-la em nome do condominio, em estabele-
cimento bancario escolhido pela Assembléia; b-) abrir concorreén
cia para a reconstrugao do Edificio ou de suas partes destrul -
das, comunicando o resultado 2 Assembléia Geral para a devida -
deliberagdo; c-) acompanhar os trabalhos da reconstrucgao até o/
final, reéepresentando 0s condominos junto aos construtores, for-

necedores, empreiteiros e repartigdes publicas.

"FJ

aragrafo Unico:- Se a indenizacao paga pela compa-
nhiz seguradora n2o for suficiente para atender as despesas, -
concorreriaoc os condominos para o pagamento do eXcesso. ' |

Art. 28:- A Assembléia Geral Ordinaria deliberara a

H

respeito do seguro de acidentes de trabalho, atentidas as noxr -

mas da legislacao vigente.

CAPITULO - IX

DAS PENALIDADES

Art. 29:- Os conddminos em atraso no pagamento das/
respectivas contribuicoes (Art.21), pagarao multa de 20% (vinte
por cento), incidente sobre tais valores; decorridos 30 (trinta)
dias do vencimento da contribuigao devida, podera o condominio/
promover a cobranca judiclal.

paragrafo Onico:- Na hipotese de intervengao judi -
cial para a cobranca de suas contribuicoes, além da multa men -
cionada, pagarao os condominos faltosos, as despesas judiciais
honoririos advocaticios e demais cominagoes legais.

Art. 30:- Qualquer conddémino que, por ato proprio -

ou de pessoa sob sua responsabilidade, ainda que transitoria ou

eventual, perturbar o uso das c01sas cOmuns ou der causa ao au-
mento de despesas comuns, alem do disposto no ATrt. 22 da presen
te Convencido, pagard a multa de 01 (um) salario minimo, aplica-

vel mediante deliberacdo da Assembleia Geral. E




