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desenvolvimento do concelho de Satao

Introducao

No coracao de Portugal, encontra-se o pitoresco concelho de Satao,
repleto de historia e tradicdo. No entanto, como muitas outras
regides, Satao enfrentou desafios decorrentes do tempo e das
mudancas sociais. Com o objetivo de preservar sua rica heranca e ao
mesmo tempo impulsionar um novo dinamismo econémico e social,
nasce o projeto "Repovoar Revitalizar o Concelho de Satao". Este
projeto ambicioso visa a revitalizacao do tecido urbano em pedra
granitica em ruinas, atraindo novos residentes, visitantes e
empreendedores para criar uma comunidade vibrante e sustentavel.

No contexto de urbanismo e planeamento urbano, revitalizacao é
um termo que se refere a processo de reconversao de espagos
urbanos em ruinas, abandonados, subutilizados ou degradados
mediante a sua recuperacao onde se subentende uma intervengao
sobre um espaco urbano, com substituicao parcial ou total do
patrimonio urbanistico e imobiliario, introducao de novos elementos
estruturantes, tais como eixos viarios.

Os processos de revitalizacao de areas degradadas tém, em geral,
como objetivo principal declarado, incrementar a densidade de
ocupacao, de modo a promover a reutilizacdo (ou a plena utilizacao)
da infraestrutura e equipamentos urbanos ja existentes.

Eventualmente, objetivos colaterais (melhoria da qualidade de vida
na cidade, sustentabilidade ambiental, aumento da coesao social,
etc.) podem ser também citados

Em qualquer caso, costuma-se recorrer ao planejamento integrado,
para compatibilizar os diferentes interesses - atividades produtivas,
habitacao, lazer, circulacao e assim por diante - dos espacos
‘renovados’ ou ‘requalificados’.
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Visao

O projeto "Repovoar Revitalizar o Concelho de Satao" tem uma
visao clara: restaurar o passado glorioso desta regiao, mantendo ao
mesmo tempo os olhos fixos no futuro. Através da revitalizacdao das
pequenas casas construidas ha geragoes, feitas com as iconicas
pedras graniticas regionais, pretendemos resgatar a autenticidade
de uma sociedade rural que uma vez aqui prosperou. No entanto, a
nossa abordagem € contemporanea e progressista, combinando
elementos tradicionais com uma nova dinamica social e econémica.

A revitalizacdo/reabilitacao urbana e rustica é hoje reconhecida
como um instrumento estratégico, que procura dar resposta as
atuais necessidades dos espagos com tendéncias de
despovoamento, para a sua competitividade, sustentabilidade social,
econdmica e ambiental. Assente nessa estratégia, a proposta de
intervencao, insere-se na area definida como concelho de Satao, no
distrito de Viseu.

O objetivo deste trabalho consiste na elaboragdao de uma estratégia
e proposta de reabilitacdao integrada.

Para a concretizacao desse objetivo, entendeu-se necessario, o
conhecimento generalizado das defini¢des e conceitos associados a
reabilitacdo urbana de vazios urbanos (aldeias e espaco publico.

A proposta urbana pretende enquadrar uma solucao recolhida pelo
levantamento urbano onde numa intencao objetiva de reconstrucao
e ou recuperacao do tecido urbano, com novas funcionalidades
através do espacgo urbano melhorado e reabilitado. Sera
desenvolvido e reabilitado a pensar no lugar e respeitando a sua
origem. O resultado pretende reativar as interacdes nacionais e
internacionais, para dinamizar e promover novas vivéncias e facultar
servicos necessarios para o desenvolvimento urbano num proposito
de repovoar revitalizar todo o concelho.
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Resumo

Este trabalho defende a revitalizacao do tecido urbano em ruinas,
degradado ou abandonado no concelho de Satao.

Fomenta o desenvolvimento agropecuario, turismo, servicos,
comeércio e industria, tudo o que possa colaborar neste propésito.

Aspira a criar emprego e qualidade de vida trazendo repovoadores,
investidores, empreendedorismo e filhos da terra.

Depende dos apoios da UE, do Governo, do Municipio e do Povo.

Pretende cativar de 2.000 a 5.000 repovoadores capazes de
recuperarem entre 800 a 1.500 casas.

Defende a ideia de repovoar o interior do pais conectado ao
proposito de desenvolvimento econdmico do estado que significa
interesses num objetivo na legalizacdo da area de urbana.

LISTA DE ABREVIATURAS

RRCS — Repovoar Revitalizar o Concelho de Satdo
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1-Objetivos do Projeto RRCS

1.1- Revitalizacao Sustentavel e Modernizacao das Casas em
Pedra Granitica

1. Restauracdo Moderna: Recuperar o encanto histérico das pequenas
casas em pedra granitica, permitindo a incorporacao de comodidades
modernas, como todas as comodidades atuais e acesso a internet.

2. Habitacao Acessivel: Tornar essas casas acessiveis, com precos a partir
de 1€, incentivando familias a adquirirem e restaurarem propriedades,
enriquecendo o patriménio cultural e arquitetonico.

3. Contrariar a tendencia de abandono e despovoamento que os censos
mostram.

4. Defende a revitalizacao do tecido urbano em ruinas, degradado,
abandonado ou subaproveitado no concelho de Satéo.

5. Pretende cativar de 2.000 a 5.000 repovoadores.
6. Pretende recuperar entre 800 a 1500 casas em pedra granitica.

7. Criar emprego e qualidade de vida trazendo repovoadores, investidores,
empreendedorismo e filhos da terra.

8. Fomentar o desenvolvimento agropecuario, turismo, servigos, comércio
e industria, tudo o que possa colaborar neste propésito.

9. Defende neste propodsito de repovoar o interior do pais conectando o
propdsito de legalizacdo da area de urbana intervencionada.

1.2. Planeamento Urbano Integrado e Qualidade Ambiental

1. Plano de Pormenor: Desenvolver um plano detalhado que promova o
ordenamento urbano e rural, identifique e registre propriedades, planei
estradas internas e externas e integre solucdes sustentaveis de energia.

2. Protecao do Patrimoénio Cultural: Garantir a preservacao e valorizacao
do patrimdnio cultural, promovendo os valores simbélicos e materiais
que distinguem o concelho.

3. Desenvolvimento de Infraestrutura: Construir tanques de agua para
apoio aos bombeiros e promover o uso de energias renovaveis para
aumentar a autossuficiéncia energética.
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1.3. Sustentabilidade e Promocao Economica

1. Sustentabilidade Ambiental: Priorizar a sustentabilidade ambiental,
garantindo a protecdo dos recursos naturais e adotando praticas
agricolas e agropecuarias responsaveis.

2. Promocgao da Agricultura Local: Fomentar a agricultura regional e
divulgar produtos locais, incentivando a economia local e a valorizacao
dos produtos através de parcerias com supermercados do concelho.

1.4. Apoios e Incentivos

1. Fontes de Financiamento: Aproveitar fundos da Unido Europeia (UE
PRR), apoio do municipio e compensagdes urbanisticas para financiar a
revitalizacao.

2. Facilitacdao Burocratica: Oferecer apoio burocratico para agilizar
processos de licenciamento e aprovacgdes.

3. Incentivos Fiscais: Conceder beneficios fiscais para incentivar a
reabilitacao urbana.

4. Apoio Financeiro Diversificado: Facilitar solu¢des de pagamento
flexiveis para proprietarios, considerando o nimero de filhos, e oferecer
envolvimento nos empréstimos destinados a compra e reconstrucao das
casas.

1.5. Preservacao da Identidade Arquitetonica

1. Integridade das Fachadas: Garantir que, apds a operacao urbanistica, no
minimo 75% das fachadas expostas sejam mantidas em pedra granitica,
preservando a identidade arquitetonica Unica da regiao.

1.6. Conclusao

O projeto "Repovoar Revitalizar o Concelho de Satao" é mais do que uma
simples revitalizagdo urbana; € uma jornada para reacender o espirito da
comunidade, respeitando o passado e abragando o futuro. A fusédo entre
tradicdo e modernidade € o cerne deste projeto, onde as casas em pedra
granitica, agora modernizadas, servem como testemunhas silenciosas das
historias que moldaram este concelho. Com estratégias sélidas, apoios
significativos e um compromisso com a sustentabilidade, aspiramos criar um
ambiente onde familias, empresas e visitantes possam prosperar juntos,
transformando o concelho de Satdo em um exemplo vivo de revitalizacao bem-
sucedida.
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2-Perfil do Plano

O plano é uma abordagem abrangente que visa revitalizar, investir e promover
o desenvolvimento sustentavel do concelho, abrangendo os aspectos urbano,

rural, agropecuaria, servigos, comercial e empresarial, com o objetivo principal

de melhorar a qualidade de vida e impulsionar a regiao.

2.1 Revitalizacao do Tecido Urbano:

1. Propoe a revitalizacao de casas em ruinas, degradadas ou
abandonadas, preservando suas caracteristicas principais, mas trazendo
modernidade e conforto para torna-las habitaveis e atrativas.

2. Realizar um levantamento detalhado de proprietarios de propriedades
urbanas e rurais, estabelecendo um banco de dados completo.

3. Estabelecer contato direto com os proprietarios, destacando a
importancia e vantagens da revitalizacao, incentivando-os a participar
ativamente do processo.

4. Atuar como intermediario facilitador entre vendedores e compradores,
agilizando todas as etapas do negocio.

5. Oferece casas a partir de 1€, um valor simbodlico que atrai investidores e
repovoadoras interessados em transformar ruinas em moradias
habitaveis.

2.2 Processo Transparente:

1. Exige que candidaturas sejam acompanhadas da declaracao de IRS,
garantindo transparéncia nas inten¢des dos candidatos e facilitando a
selecdo.

2.3 Utilizacao da Matéria-Prima Local:
1. Explora a riqueza da matéria-prima local, a "pedra granitica", como

elemento essencial para a revitalizagdo e construcao, conectando o
passado historico a modernidade.

2.4 Simplificacao Burocratica e Apoio:

1. Busca eliminar burocracias desnecessarias e agilizar processos,
permitindo que a revitalizagdo aconteca de forma mais eficiente.
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2.5 Amplitude Nacional:

1. Estende-se como um plano de abrangéncia nacional, reconhecendo a
importancia de revitalizar e repovoar varias regides do pais.

O perfil do plano reflete uma visédo dinamica e integrada para transformar um
concelho afetado pelo despovoamento e degradacao em um local revitalizado,
com casas renovadas e um ambiente préspero para investimento,
desenvolvimento local e uma melhor qualidade de vida para todos os
envolvidos.
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3-Publico Alvo

O projeto tem como publico alvo uma ampla gama de individuos e investidores,
tanto nacionais como internacionais, que estao interessados em participar
ativamente na revitalizacao e desenvolvimento sustentavel do concelho. O
objetivo principal é atrair pessoas que estejam dispostas e capazes de fixar
residéncia, contribuindo para o repovoamento da regido e para a criagao de
comunidades vibrantes e sustentaveis.

3.1 Segmentos do Publico Alvo:

1. Potenciais Residentes:
1. Este segmento inclui pessoas que buscam uma qualidade

de vida melhor, contato com a natureza e um ambiente
mais tranquilo. O projeto visa atrair familias, casais e
individuos que desejam estabelecer-se em um ambiente
acolhedor, caracterizado pela preservacao das
caracteristicas locais combinada com comodidades
modernas.

2. Repovoadores:

1. Com foco no repovoamento, o projeto busca individuos ou
familias dispostas a migrar ou emigrar para o concelho. Eles
serao incentivados a se envolver ativamente na
revitalizacao do tecido urbano, contribuindo para a criagéo
de comunidades dinamicas e sustentaveis.

3. Investidores:

1. O projeto almeja atrair investidores que vejam o potencial
de recuperar casas e edificios abandonados para fins de
casa propria, aluguel, turismo ou até mesmo comércio.
Esses investidores serao fundamentais para a reabilitagdo
do patrimonio local e para a criacdo de empregos e
oportunidades econdmicas.

4. Populacdo Sazonal e Turistas:

1. Além do publico residente, o projeto visa atrair populacdo
sazonal e turistas. O desenvolvimento de atividades
turisticas, como turismo rural e experiéncias auténticas,
contribuira para a geracao de empregos nos setores de
servico, agropecuaria e comeércio.
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3.2 Alinhamento com Projetos da Uniao Europeia:

O publico alvo do projeto também se alinha com os objetivos de diversos
projetos da Unido Europeia que visam a revitalizacao de comunidades, o
desenvolvimento de areas rurais e a promog¢ao do emprego local. Através de
incentivos, financiamentos e programas especificos, a Unido Europeia busca
impulsionar a economia local, atrair investidores e criar oportunidades de
crescimento sustentavel.

3.3 Conclusao:

O projeto tem como publico alvo aqueles que desejam nao apenas adquirir
propriedades a baixo custo, mas também participar de uma iniciativa de
revitalizacao abrangente, contribuindo para o crescimento socioeconémico da
regido e para a preservagao de sua rica heranca cultural e arquitetdnica.



Plano de revitalizacao do tecido urbano em pedra granitica em ruinas,
degradado ou abandonado, repovoamento, investimento e
desenvolvimento do concelho de Satao

4-Investimentos para o Sucesso

Para garantir o sucesso do projeto de revitalizagdo do concelho de Satao, €
fundamental considerar os investimentos necessarios, ndo apenas financeiros,
mas também em recursos e infraestrutura. Abaixo detalhamos os principais
investimentos a serem realizados:

4.1 Investimentos Necessarios:

1. Compra de Casas a partir de 1€: A opcao de compra de ruinas por um
valor simbdlico atrai investidores interessados em transformar essas
estruturas em propriedades habitaveis. Este investimento € fundamental
para atrair recursos para a revitalizacao.

2. Casas Alugadas: O sistema de renda baseado no niumero de filhos e
critérios sociais proporciona um incentivo adicional aos repovoador(es),
tornando a aquisi¢ao ou aluguel de propriedades mais acessivel.

3. Financiamento de Mobiliario: Parcerias com bancos podem ser
estabelecidas para fornecer financiamento aos repovoador(es) na
aquisicao de mobiliario e outros itens essenciais.

4. Desenvolvimento de Projeto para Financiamento: Criar um projeto
solido e abrangente para apresentar a Uniao Europeia e ao governo,
visando obter financiamento que possibilite a execu¢do das iniciativas
planeadas.

4.2 Recursos Humanos e Conhecimento:

1. Equipe Multidisciplinar: Reunir uma equipe multidisciplinar com
conhecimentos em urbanizacao, arquitetura, planeamento urbano e rural,
financgas, empreendedorismo e fiscalizacao.

2. Estudos e Planeamento: Investir em estudos detalhados sobre
materiais, arquitetura e urbanismo, visando criar um padrao para as casas
revitalizadas que possa ser aplicado a todas as propriedades.

3. Gestdo do Projeto: Designar uma equipe de gerenciamento do projeto,
incluindo pessoal dedicado em tempo integral, para coordenar e
executar as atividades de revitalizacao.

4.3 Infraestrutura e Equipamentos:

1. Equipamento Informatico e Comunicagao: Fornecer equipamentos de
informatica, softwares e sistemas de comunicag¢ao necessarios para
administrar o projeto, coletar dados e gerenciar informacgdes.
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2. Sala de Trabalho: Criar uma sala de trabalho especialmente ajustada as
necessidades do projeto, equipada com mobiliario, equipamentos de
escritério e espaco para colaboracao.

3. Formularios e Documentacgao: Desenvolver formularios padronizados,
documentos de contrato e procedimentos para recolha e organizagdo de
informacgdes relacionadas as propriedades e aos repovoador(es).

4.4 Sustentacao Financeira:

1. Financiamento da UE e do Governo: Buscar financiamento junto a
Unido Europeia e ao governo para garantir recursos financeiros
suficientes para a implementacao do projeto.

2. Gestao Financeira: Estabelecer uma estrutura de gestdo financeira para
acompanhar os investimentos, custos e receitas do projeto, assegurando
sua sustentabilidade a longo prazo.

O sucesso do projeto depende da combinacdo de recursos financeiros,
humanos e de infraestrutura, bem como de um planeamento sélido e
sustentavel. Ao investir de maneira estratégica em todas essas areas, sera
possivel criar as bases para a revitalizacao eficaz do concelho de Satao,
transformando-o em uma historia de sucesso e desenvolvimento duradouro.
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5-Desafios e Oportunidades

A concretizagdo do projeto "Repovoar Revitalizar o Concelho de Satao" traz
consigo uma série de desafios a serem superados, mas também abre um vasto
leque de oportunidades tangiveis para a transformacao positiva do concelho.
Nesse sentido, consideramos os seguintes pontos:

5.1 Desafios

1. Recuperacao das Casas em Pedra Granitica: A restauracao de entre 800
a 1.500 casas em pedra granitica, variando em tipos T1, T2 e T3, exige um
esforco significativo em termos de planejamento, recursos e
competencias técnicas.

2. Atracao de Repovoadores: A meta ambiciosa de cativar entre 2.500 a
5.000 repovoadores requer estratégias eficazes de promocao, oferecendo
um ambiente atraente e vantagens reais para aqueles que desejam se
mudar para a regiao.

3. Reestruturacao das Freguesias: A reducao das freguesias de 9 para 3
apresenta desafios administrativos e logisticos, incluindo a redistribuicao
equitativa de valéncias e servigos.

4. Infraestrutura Equitativa e Centralizacao: Distribuir valéncias e
infraestruturas de forma igualitaria pelas 3 freguesias, enquanto se
centraliza o centro operacional em cada uma delas, requer um equilibrio
delicado para atender as necessidades de todas as localidades.

5. Desenvolvimento de Infraestrutura e Mobilidade: Melhorar as
condi¢des ambientais, transportes, estacionamento, espacos de lazer e
infraestrutura rodoviaria é um desafio pratico que influencia diretamente
a qualidade de vida dos residentes.

6. Promocgao dos Atributos Locais: Promover os atrativos gastrondmicos,
paisagisticos, hidrograficos e de qualidade de vida exige uma estratégia
de marketing bem planeada para atrair visitantes e investidores.

7. Inovacao e Sustentabilidade Energética: A adocao de novas energias
exige investimentos substanciais e parcerias estratégicas, mas também
apresenta uma oportunidade de liderar em inovagao e sustentabilidade.

8. Desenvolvimento do Turismo: O turismo, sendo um dos maiores
geradores de riqueza, requer estudos detalhados para identificar os
segmentos mais atraentes e a formulacao de estratégias eficazes para
atrair visitantes.



Plano de revitalizacao do tecido urbano em pedra granitica em ruinas,
degradado ou abandonado, repovoamento, investimento e
desenvolvimento do concelho de Satao

5.2 Oportunidades

1. Saude e Qualidade de Vida: Viver no interior oferece uma oportunidade
Unica para uma vida mais saudavel, com ar puro e ambiente revitalizante.

2. Propriedade Proépria: A oportunidade de adquirir casa propria em um
ambiente rural auténtico é um sonho acessivel para muitos.

3. Empreendedorismo e Comércio Local: O crescimento populacional e a
revitalizacdo econdmica criam oportunidades para o comércio local e o
empreendedorismo.

4. Desenvolvimento Econémico e Industrial: O projeto estimula o
desenvolvimento econdmico através da promogao do turismo, criagao de
empregos e desenvolvimento de indUstrias locais.

5. Educacao e Formacao: A criacao de uma Universidade Sénior e a
promocao da formagao profissional oferecem oportunidades
educacionais para todas as idades.

6. Turismo Sustentavel e Cultural: Através da promocao do turismo,
oportunidades como alojamento, artesanato, enoturismo e gastronomia
tipica podem contribuir para a economia local.

7. Promocao de Produtos Locais: Através de iniciativas como a promogao
de queijos, enchidos, vinhos e produtos regionais, a economia local €
estimulada e os produtos auténticos séo valorizados.

8. Educacao Digital por Jovens: A disponibilidade de jovens alunos para
ensinar habilidades digitais apds o horario escolar, envolvendo as
freguesias, cria oportunidades de inclusdo e educacao.

5.3 Conclusao

A medida que enfrentamos os desafios intrinsecos ao projeto "Repovoar
Revitalizar o Concelho de Satao", € importante lembrar que cada desafio
representa uma oportunidade de crescimento e transformagao. Ao superarmos
essas dificuldades, estaremos pavimentando o caminho para um futuro
vibrante, onde as oportunidades tangiveis se concretizam em melhorias
palpaveis na vida das pessoas, na economia local e no desenvolvimento
sustentavel do concelho.
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6-Principios de Sustentabilidade

O projeto € guiado por principios sélidos de sustentabilidade, alinhados com as
diretrizes da Unido Europeia para projetos de revitalizagdo com foco no
desenvolvimento sustentavel. Busca-se nao apenas a transformacao fisica do
ambiente, mas também a criagdo de um futuro viavel e préspero para as
geracOes presentes e futuras.

6.1 Desenvolvimento Sustentavel:

1. Promove o desenvolvimento sustentavel como pilar fundamental,
visando satisfazer as necessidades atuais sem comprometer a capacidade
das futuras geragdes de suprir suas proprias necessidades.

6.2 Construcao Sustentavel:

1. Associa a construcao sustentavel a habitagdo, minimizando impactos
ambientais e reduzindo custos de manutencdo e operagao de edificios,
garantindo que a qualidade de vida seja mantida ao longo do tempo.

6.3 Qualidade de Vida:

1. Reconhece que a qualidade de vida é alcancada através de uma
infraestrutura adequada, inclusiva e sustentavel que inclui habitacao,
transporte, acesso a recursos essenciais (agua, energia), oportunidades
de trabalho e lazer, igualdade social, cultura e participacao democratica.

6.4 Dimensoes da Sustentabilidade:

1. Dimensao Econdmica:

e Busca a auto-suficiéncia financeira das Operac¢des de Reabilitagao
Urbana (ARU/ORU), garantindo que os investimentos realizados
sejam recuperados em um periodo razoavel.

2. Dimensao Ambiental:

o Prioriza a requalificagdo de espacos verdes, a adocao de energias
renovaveis, a promocao da eficiéncia energética em edificios
publicos e privados, resultando em uma melhoria significativa do
ambiente urbano.
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3. Dimensao Social:

o Enfatiza a atracdo da populacdo para os espacos reabilitados,
incentivando a fixacao de residentes e promovendo a coesao
social. O projeto visa criar comunidades inclusivas e vibrantes,
onde os habitantes tenham acesso a servicos, oportunidades e
uma qualidade de vida elevada.

6.5 Alinhamento com as Diretrizes da Uniao Europeia:

1. O projeto se inspira nas diretrizes da Unido Europeia para a revitalizagao,
valorizando a sustentabilidade nas dimensGes econdmica, ambiental e
social, procurando harmonia e equilibrio entre esses elementos.

6.6 Visao Abrangente:

1. Adota uma abordagem holistica, reconhecendo que a sustentabilidade
ndo se limita a dimensdao ambiental, mas também engloba aspectos
econdmicos e sociais, criando uma base soélida para o desenvolvimento
continuo e bem-sucedido do concelho.
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7-Diretrizes

O sucesso da revitalizacao do concelho de Satao depende da implementacao
cuidadosa de diretrizes que orientem e promovam o recrutamento de
proprietarios, comunidade e autoridades locais. Para garantir que a
transformacéo seja efetiva e inclusiva, propomos as seguintes diretrizes:

1. Comunicacao e Sensibilizacao Publica: Criar e afixar diretrizes claras e
informativas em locais publicos para explicar a importancia da
revitalizacao do concelho, incentivando a participagao e compreensao da
comunidade.

2. Notificacao e Intervencao em Propriedades Abandonadas: Notificar e
divulgar publicamente que propriedades abandonadas serdo colocadas a
venda caso os proprietarios ndao respondam em tempo a definir. O valor
da venda sera retido por 5 anos, aguardando os legitimos proprietarios
ou herdeiros. Caso nao haja reclamacgao, os fundos reverterao para uma
associacao ou fundacdo de cunho social.

3. Abordagem Similar para Propriedades Rusticas: Estabelecer
procedimento semelhante para terrenos rusticos ou matas abandonadas,
visando a recuperacao e utilizacdo produtiva dessas areas.

4. Definicao de Valor de Compra por Metro Quadrado: Estudar e
estabelecer um valor justo de compra por metro quadrado para as
propriedades rusticas e urbanas abandonadas, a fim de incentivar sua
aquisicao e revitalizacao.

5. Cativacao das Juntas de Freguesia: Envolvimento ativo das Juntas de
Freguesia na divulgacao e distribuicdo de informagdes em espacos
frequentados pela comunidade, promovendo uma consciéncia
compartilhada sobre o processo de revitalizacao.

Ao adotar essas diretrizes, buscamos criar um ambiente onde proprietarios,
autoridades locais e comunidade possam colaborar de maneira eficaz para
revitalizar o concelho de Satdo. Essas agdes visam garantir que propriedades e
areas abandonadas ndo permanecam desocupadas, mas sim encontrem um
novo proposito que contribua para a dinamica positiva do concelho, melhoria
da qualidade de vida e desenvolvimento sustentavel.
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8-Estratégias de Divulgacao para o Projeto RRCS

A fase de divulgacao do projeto é crucial para alcancar o sucesso desejado, e
requer a adocao de estratégias profissionais e abrangentes. Através de um
esforco conjunto de marketing, propaganda e assessoria de imprensa, é possivel
promover eficazmente o projeto e engajar diversos publicos. Propomos as
seguintes estratégias:

1. Site Online Dedicado ao Projeto: Criar um site exclusivo que detalhe a
visdo, objetivos, progresso e oportunidades do projeto. Isso servira como
uma fonte central de informagdes para interessados, repovoadores em
potencial e parceiros.

2. Integracao com o Site Camarario: Colaborar com o site da Camara
Municipal para compartilhar informagdes relevantes e atualizadas sobre o
projeto, alcancando um publico mais amplo.

3. Blog Informativo: Manter um blog regularmente atualizado com
noticias, histérias de sucesso, atualizacbes do projeto e informacdes Uteis
para os interessados.

4. Presenca nas Redes Sociais: Utilizar plataformas de redes sociais para
compartilhar atualizagdes, fotos, videos e historias sobre o projeto,
gerando cativacao e alcance.

5. Relagoes com a Midia Tradicional: Estabelecer relacionamentos com
meios de comunicacao tradicionais, como televisao, radio e jornais, para
reportagens e divulgacao especializada.

6. E-mail Marketing: Enviar newsletters regulares para uma lista de
interessados, mantendo-os informados sobre o progresso e
oportunidades do projeto.

7. Participacao em Eventos e Feiras: Participar de eventos locais, feiras de
turismo, exposi¢oes e workshops para promover o projeto diretamente
para um publico mais amplo.

8. Publicidade Profissional: Contratar servicos de publicidade para criar
campanhas direcionadas que alcancem grupos especificos de interesse.

9. Materiais Graficos: Criar materiais visuais atraentes, como cartazes,
banners e infograficos, para serem exibidos em locais estratégicos.

10. Catalogos e Folhetos Informativos: Desenvolver materiais impressos
detalhados que possam ser distribuidos em pontos de interesse e
eventos.

Cada uma dessas estratégias desempenha um papel importante na divulgacao
abrangente e eficaz do projeto, atingindo publicos diversos e promovendo a
conscientizacao sobre os beneficios do repovoamento e revitalizacdao do
concelho de Satdo.

Topo
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9-Consideracoes Basicas

A revitalizacao urbana é uma jornada que busca restaurar nao apenas edificios,
mas também dinamicas sociais e culturais, impulsionando um renascimento
organico e vitalista no contexto urbanizado. Este projeto de revitalizacao tem
como proposito central promover o repovoamento, descentralizacdo e
desenvolvimento do concelho de Satdo, visando a qualidade de vida, o
investimento e o estimulo ao turismo.

9.1 Principios Orientadores

1. Incentivos para Repovoadores e Grandes Projetos: Deve-se
estabelecer incentivos atraentes tanto para repovoadores quanto para
projetos com significativo impacto econémico, nos quais a recuperacao
das construcdes antigas seja uma parte central. Isso contribuira para a
expansao do territorio, aprimorando o ambiente local e estimulando
novas mobilidades.

2. Descentralizacdo de Servigos Publicos: Distribuir servicos publicos
pelas varias localidades, promovendo uma maior distribui¢do de recursos
e servicos para beneficio de todas as freguesias. Isso fortalecera a
competitividade do concelho, oferecendo acesso facilitado a servicos e
conhecimento, além de impulsionar inovacdes a nivel local.

3. Novas Energias e Transporte Publico: Priorizar a adocao de novas
energias e criar um sistema de transporte publico eficaz entre as aldeias
e freguesias, facilitando a mobilidade e promovendo um ambiente
ambientalmente sustentavel. Essas a¢des contribuirdo para a mobilidade,
tanto entre localidades quanto para as areas circunvizinhas.

4. Valorizacao de Recursos Mineiros e Politica Ambiental: Desenvolver a
exploracao responsavel de recursos mineiros, alinhada a uma politica
ambiental e hidraulica sustentavel. Isso ndo apenas impulsionara a
economia, mas também elevara a competitividade da regidao por meio de
praticas sustentaveis que favorecem o meio ambiente e a qualidade de
vida.

5. Facilitacdao Burocratica na Recuperacao: Isentar a apresentacao de
projetos para casas construidas antes de 1951 e incentivar a recuperagao
de casas antigas em pedra granitica. Essa abordagem agiliza o processo
de revitalizagdo, encorajando a preservagao do ambiente cultural e
contribuindo para a criacdo de uma atmosfera Unica.
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Incentivo a Recuperacgao vs. Construcao Nova: Estabelecer rigor na
autorizacao de constru¢des novas, enquanto se proporciona forte
incentivo a recuperacao de casas antigas em pedra granitica. Isso
garantira uma integracao harmoniosa da nova e da antiga, preservando a
identidade cultural enquanto atrai inovacao.

7. Uso de Prédios Puiblicos Abandonados: Encorajar a transferéncia de
prédios publicos em estado de abandono para o setor privado,
incentivando sua restauracao e conversao em alojamentos para o
turismo. Isso promovera um ambiente urbano que valoriza a cultura e o
lazer, enriquecendo a qualidade de vida dos residentes e visitantes.

8. Transparéncia e Comprometimento Financeiro: Exigir a apresentacao
da declaragao de rendimentos e patrimonio por parte dos novos
repovoadores para usufruirem dos incentivos. Isso contribuira para a
construcao de uma comunidade coesa e com um elevado nivel de bem-
estar social.

9. Agilidade nas Reconstrugoes: Estabelecer um compromisso de executar

as obras de reconstrucao no menor prazo possivel apds a aquisicao,

promovendo um ritmo acelerado no processo de revitalizagao. Isso
garantira a rapida concretizagdo dos beneficios propostos,
proporcionando uma qualidade de vida melhorada e mais eficaz.

9.2 Conclusao

As consideragdes basicas do projeto "Repovoar Revitalizar o Concelho de Satao"
refletem a esséncia da revitalizacdo urbana como um processo organico que
visa a revitalizacao fisica, social e cultural do concelho. Estes principios
orientadores sdo fundamentais para a realizagdo bem-sucedida do projeto,
proporcionando um equilibrio entre modernidade e tradigao, sustentabilidade e
desenvolvimento, e acima de tudo, a criacao de uma comunidade vibrante e
auténtica que honra o passado enquanto abraga o futuro. Este processo espera
alcancar uma qualidade de vida que promova o bem-estar social e a cultura
local, gerando uma regido competitiva e inovadora, onde as mobilidades sejam
eficazes e os recursos do territorio sejam otimizados para o beneficio de todos.
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10-Levantamento Urbano e Planeamento Detalhado

Para uma execugao eficiente e precisa do projeto de revitalizacdo do concelho
de Satao, é essencial realizar um levantamento urbano completo e um
planeamento detalhado. Abaixo estdo os passos necessarios para essa etapa

crucial:

10.1 Levantamento Urbano:

Mapas e Dados Existentes: Utilizar os mapas ja disponiveis, bem
como os dados do Instituto Nacional de Estatistica (INE), para
iniciar o levantamento. Isso inclui mapas geograficos, informacdes
censitarias e outros dados relevantes.

Profissionais Especializados: Contratar um agrimensor ou outro
profissional especializado em mapeamento urbano para realizar
um levantamento detalhado das estruturas naturais e artificiais
presentes no terreno.

Estado das Construgoes: Registrar o estado das construgdes
existentes, identificando quais estdao em ruinas, abandonadas ou
degradadas, e quais podem ser elegiveis para o projeto de
revitalizacao.

Identificacao de Oportunidades: Identificar as oportunidades de
investimento, tanto em termos de propriedades elegiveis para a
revitalizacdo quanto em infraestruturas que possam ser
desenvolvidas ou melhoradas.

10.2 Planeamento Detalhado:

1.

Areas e Zonas: Criar um conceito de areas e zonas de
planeamento que facilite a segmentacgao do territorio para uma
analise mais detalhada. Isso permitira uma abordagem
estruturada e focada.

Zoneamento: Definir zonas especificas para diferentes tipos de
intervencdes, como reconstrugdo de ruinas, recuperagao de
casas em mau estado ou abandonadas, fomentando areas de
lazer, espagos verdes, etc.

Estudos de Viabilidade: Realizar estudos de viabilidade para
determinar a viabilidade técnica, econdmica e social de cada
intervencao planeada. Isso ajudara a priorizar as agdes mais
promissoras.
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4. Integracao de Servicos: Planejar a integracao de servicos como
agua, energia, saneamento e telecomunicacdes, garantindo que
todas as areas revitalizadas tenham acesso adequado a esses
recursos.

5. Arquitetura e Urbanismo: Definir diretrizes arquitetonicas e de
urbanismo para as intervencdes, garantindo a preservacao da
identidade local, a harmonia visual e a funcionalidade das
construgoes.

6. Censo de Propriedades: Realizar um censo detalhado das
propriedades, documentando sua situacao legal, estado fisico e
potencial de revitalizacao.

7. Incorporacao de Feedback: Envolver a comunidade local e os
repovoador(es) na fase de planeamento, incorporando seus
feedbacks e necessidades nas decisbes tomadas.

Ao realizar um levantamento urbano abrangente e desenvolver um
planeamento detalhado, estara preparando o terreno para uma execucao bem-
sucedida do projeto de revitalizacdo. Isso permitira uma alocagéo eficiente de
recursos, uma abordagem estruturada e a criacdo de um ambiente revitalizado
que atenda as necessidades e expectativas da comunidade.
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11-Desenvolvimento Turistico no Concelho de Satao e
Regiao Circundante

O turismo representa uma das maiores oportunidades de desenvolvimento para
o concelho revitalizado de Satao, ndo apenas como fonte de sustento, mas
também como um catalisador para transformar a regidao em um centro turistico
vibrante e atrativo. Além disso, o Concelho de Satdo, situado em um raio de 80
km de distancia, tem o potencial de se tornar um hub de turismo regional,
conectando-se a areas vizinhas para criar uma experiéncia turistica completa e
diversificada.

11.1 Estratégias de Turismo:

1. Turismo Cultural e Histérico: Explorar e promover o patrimonio cultural
e historico do concelho, incluindo a recuperacdo de casas antigas para
acomodacao turistica, preservando suas caracteristicas originais.

2. Circuitos Pedestres e Roteiros: Criar trilhos e circuitos pedestres que
permitam aos turistas explorar a paisagem rural, passando por aldeias
pitorescas e pontos de interesse.

3. Feiras Tematicas: Organizar feiras semanais e eventos tematicos em
todas as freguesias, destacando produtos locais, artesanato e cultura.

4. Turismo Ciceronizado: Envolvimento de alunos locais na oferta de guias
turisticos que compartilhem o conhecimento e as historias da regiao.

5. Formagao em Turismo: Capacitar os residentes locais com treinamento
em hospitalidade, servico ao cliente e gestdo de turismo.

6. Rotas Gastronomicas e Vinicolas: Explorar a rica gastronomia local e
promover visitas a vinicolas e produtores de alimentos locais.

7. Eventos Culturais e Artisticos: Promover eventos culturais, festivais de
musica, teatro e exposicdes de arte para atrair turistas.

8. Desenvolvimento Sustentavel: Integrar praticas sustentaveis em todas
as atividades turisticas para garantir o respeito pelo meio ambiente e
pela cultura local.

11.2 Turismo regional num raio de 50 km

1. Termas de Alcafache: Aguas termais relaxantes e medicinais em um
ambiente natural.

2. Caramulo: Museu do Caramulo com colegdes de carros antigos e arte,
além das belas paisagens.

3. Castro Daire: Vila historica com centro encantador, igrejas e arquitetura
tradicional.
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Lagoa da Serra da Estrela: Um cenario deslumbrante com um lago de

montanha ideal para caminhadas e relaxamento.

5. Rio Dao: Perfeito para pesca, passeios de barco e desfrutar da natureza a
beira do rio.

6. Mangualde: Cidade com histéria, cultura e belas paisagens rurais.

7. Lagoa Comprida: Outro lago de montanha na Serra da Estrela, cercado
por vistas incriveis.

8. Nelas: Regido vinicola com adegas e oportunidades para degustacdo de

vinhos.

9. Seia: Perto da Serra da Estrela, oferece acesso a trilhos e desportos de
inverno.

10. Fornos de Algodres: Vila charmosa com ruas pitorescas e um castelo
medieval.

Essas atracOes oferecem uma variedade de experiéncias para os visitantes,
desde a exploragao cultural e histérica até o contato com a natureza e a
oportunidade de desfrutar das belezas da regido.

11.3-Turismo Regional num raio de 80km

O Concelho de Satéo, estrategicamente localizado em meio a uma regiéo rica
em atragOes, pode se tornar um hub espetacular para explorar diversas atraces
turisticas num raio de 80km. Abaixo estdo listadas as 10 principais atracdes,
cada uma com seus detalhes e caracteristicas Unicas:

1. Serra da Estrela A maior cadeia montanhosa de Portugal continental
oferece atividades como esqui no inverno e trilhos ao longo do ano.
Publico-alvo: amantes da natureza, esquiadores, caminhantes. Melhor
época: inverno para esqui, primavera e verao para trilhos

2. Coimbra Cidade universitaria com uma historia rica e encantadores
becos medievais. Visite a Universidade de Coimbra, a Biblioteca Joanina e
desfrute da atmosfera cultural. Publico-alvo: viajantes culturais e
estudantes. Melhor época: primavera e verao.

3. Viseu A cidade historica de Viseu possui uma catedral impressionante,
pracas charmosas e museus interessantes. Explore a rica historia da
regido. Publico-alvo: turistas culturais e apreciadores de arquitetura.
Melhor época: todo o ano.

4. Termas de Sao Pedro do Sul Renomado spa termal com aguas
terapéuticas, oferecendo relaxamento e tratamentos de saude. Publico-
alvo: turistas em busca de bem-estar e sadde. Melhor época: ao longo do
ano.
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Fraga da Pena Uma deslumbrante cascata cercada por uma floresta
exuberante, perfeita para caminhadas e piqueniques. Publico-alvo:
amantes da natureza e familias. Melhor época: primavera e verao.

6. Vila Nova de Paiva Conhecida por suas belas praias fluviais, como a
praia do Calvo. Desfrute de momentos relaxantes a beira da agua.
Publico-alvo: familias, amantes de atividades aquaticas. Melhor época:
verao.

7. Mangualde Explore o patriménio cultural da regido, incluindo o Palacio
dos Condes de Anadia e o Solar Condes de Vinho. Publico-alvo: turistas
culturais e amantes de historia. Melhor época: todo o ano.

8. Castelo de Lamego Um castelo medieval com vistas panoramicas da
regido e uma impressionante escadaria barroca que leva a Nossa
Senhora dos Remédios. Publico-alvo: entusiastas de historia e fotografia.
Melhor época: primavera e verao.

9. Barragem da Aguieira Um local ideal para atividades aquaticas como
canoagem, jet ski e passeios de barco. Aprecie a paisagem deslumbrante
e relaxe a beira da agua. Publico-alvo: amantes de esportes aquaticos e
familias. Melhor época: primavera e verao.

10. Aldeias de Xisto Descubra as pitorescas aldeias construidas com xisto,

como Piodao, onde a arquitetura tradicional se funde com a paisagem

natural. PUblico-alvo: turistas em busca de autenticidade e cultura rural.

Melhor época: primavera e verao.

O Concelho de Satao, ao se posicionar como um hub para explorar essas
atracOes, pode oferecer uma experiéncia Unica aos visitantes. Com sua
localizacao estratégica, pode oferecer hospedagem, servicos e informacdes para
os viajantes que desejam explorar esses destinos incriveis. Além disso, a
diversidade de atracGes nos arredores garante que o Concelho de Satao seja
um ponto de partida perfeito para uma jornada repleta de cultura, natureza e
historia.

11.4 Turismo Regional num raio de 80km

Além das atracdes dentro do Concelho de Satao, o raio de 80 km oferece uma
série de oportunidades turisticas que podem ser exploradas em colaboracao
com areas vizinhas:

1. Natureza e Paisagens: Visitas a parques naturais, rios e lagos para
atividades como caminhadas, observacdo de aves e desportos aquaticos.

2. Patriménio Historico: Explorar cidades e vilas historicas, castelos e
monumentos em toda a regiao.



Plano de revitalizacao do tecido urbano em pedra granitica em ruinas,
degradado ou abandonado, repovoamento, investimento e
desenvolvimento do concelho de Satao

Gastronomia Regional: Descobrir a diversidade culinaria da regiao,

incluindo especialidades locais.

4. Turismo de Aventura: Oferecer atividades como ciclismo, passeios de
baldo e desportos radicais.

5. Bem-Estar e Spa: Aproveitar as fontes termais naturais da regiao para
desenvolver spas e centros de bem-estar.

6. Eventos Regionais: Participar de festivais, feiras e eventos culturais

realizados em areas vizinhas.

A combinagdo de atragdes locais e regionais criara um cenario turistico
abrangente, atraindo visitantes interessados em experimentar a cultura, historia,
gastronomia e beleza natural da regido revitalizada de Satdo e suas areas
circundantes.
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12.1-Qualidade de Vida no Contexto Rural

A qualidade de vida, em projetos que buscam atrair populagdes urbanas para
regides rurais e campestres, tem emergido como um elemento-chave e um
marco de sucesso. Esse conceito transcende as comodidades materiais e
incorpora uma gama de fatores que contribuem para um bem-estar geral e uma
sensacao de plenitude. A pandemia da Covid-19 trouxe a tona a possibilidade
de uma vida mais equilibrada, conectada com a natureza e desvinculada das
agitacdes urbanas, a0 mesmo tempo em que se mantém o acesso a tecnologia
e ao desenvolvimento cultural.

Durante a pandemia, muitas familias urbanas experimentaram a vida em
ambientes rurais, onde a tecnologia permitiu que continuassem seus trabalhos e
educagdo remotamente. Essa experiéncia trouxe a tona os seguintes elementos-
chave da qualidade de vida:

1. Tranquilidade e Bem-Estar: A vida rural oferece um ambiente tranquilo
e livre do estresse das cidades, permitindo que as pessoas desfrutem de
um ritmo mais calmo e relaxante.

2. Comunidade e Relagdes Sociais: As pequenas comunidades rurais
promovem interacdes mais préximas e genuinas entre vizinhos, criando
um senso de pertencimento e camaradagem.

3. Conexao com a Natureza: A proximidade com a natureza oferece
oportunidades para atividades ao ar livre, caminhadas, ciclismo e
desfrute de espacos verdes.

4. Comeércio Local e Produtos Frescos: A disponibilidade de produtos
frescos de agricultura local, mercados e lojas familiares cria uma
experiéncia de consumo mais auténtica.

5. Estilo de Vida Saudavel: O ritmo de vida mais lento permite que as
pessoas cuidem melhor de si mesmas, adotando habitos saudaveis, como
cozinhar em casa, exercitar-se e descansar adequadamente.

6. Tempo e Valorizacao da Familia: A vida rural permite uma abordagem
mais equilibrada entre vida pessoal e profissional, incentivando a
valorizacao do tempo em familia.

7. Reducao de Poluicao e Ambiente Limpo: A afastamento das areas
urbanas contribui para a qualidade do ar e ambientes limpos.

8. Desenvolvimento Cultural: A tecnologia moderna permite que mesmo
em ambientes rurais as pessoas estejam conectadas as atividades
culturais e de formacao.

9. Satisfacao e Bem-Estar Mental: A combinacao de todos esses fatores
promove um estado geral de satisfacdo e bem-estar mental.
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Nos projetos de revitalizacdo, esses elementos sdo fundamentais para atrair
tanto os residentes quanto os investidores. A busca por uma qualidade de vida
mais equilibrada e gratificante, combinada com os incentivos e oportunidades
oferecidos pelo projeto, cria um cenario atraente para o repovoamento e
desenvolvimento sustentavel das regides rurais e campestres.

Topo
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13-Parcelamento Agricola e Desenvolvimento
Sustentavel

Para manter a identidade rural da regidao e promover o turismo rural, é
importante incluir um planejamento de parcelamento agricola sustentavel
dentro do projeto de revitalizagdo. Aqui estao algumas diretrizes para
implementar essa iniciativa:

13.1 Planeamento Rural Sustentavel:

1. Levantamento de Areas Rusticas: Realizar um levantamento
detalhado das areas rusticas abandonadas e disponiveis para
parcelamento agricola. Isso inclui identificar terras que possam
ser destinadas a agricultura familiar e de pequena escala.

2. Zoneamento Agricola: Dividir as areas rurais em zonas
adequadas para diferentes tipos de cultivos. Isso permitira
otimizar a producdo e evitar conflitos de uso do solo.

3. Apoio a Agricultura Familiar: Priorizar a distribuicao das areas
para a agricultura familiar, incentivando a produgao de
alimentos locais, saudaveis e sustentaveis.

4. Subsidios e Formacao: Oferecer subsidios e treinamento para
os agricultores familiares, ajudando-os a adotar praticas
agricolas modernas e sustentaveis.

5. Diversificacao de Cultivos: Incentivar a diversificacdo de
cultivos para aumentar a resiliéncia da agricultura local e criar
uma oferta variada de produtos regionais.

6. Producao Organica: Promover a adocao de praticas de
agricultura organica, minimizando o uso de produtos quimicos e
respeitando o meio ambiente.

13.2-Turismo Rural Integrado:

1. Areas de Visitantes: Designar areas especificas para a criacao
de espacos agradaveis para turismo rural, como pomares, hortas
pedagdgicas, trilhos e espagos de lazer.

2. Roteiros Gastronémicos: Desenvolver roteiros turisticos que
incluam visitas as propriedades rurais, permitindo que os
visitantes conhecam os processos de produgao e tenham uma
experiéncia gastronémica auténtica.
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3. :Planejar atividades interativas para os visitantes, como colheita
de frutas, participacao em atividades agricolas sazonais e
workshops culinarios.

4. Promocao Regional: Promover os produtos regionais através
de mercados de agricultores, feiras e eventos tematicos.

13.3 Apoio Técnico:

1. Consultoria Especializada: Contratar especialistas em
agronomia e agricultura sustentavel para orientar os agricultores
locais e garantir praticas adequadas.

2. Capacitacao: Oferecer treinamentos regulares para os
agricultores, abordando tépicos como manejo do solo, irrigagdo
eficiente e métodos de cultivo.

A inclusdo de areas de parcelamento agricola sustentavel ndo apenas mantém o
charme rural da regido, mas também contribui para a economia local, a
autossuficiéncia alimentar e o turismo rural. Ao criar um ambiente propicio para
a agricultura familiar e sustentavel, o projeto de revitalizacdo ganhara mais
profundidade e impacto positivo na vida da comunidade e dos visitantes.
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14-Envolvimento Empresarial: Fomentando
Oportunidades Locais e Externas

O envolvimento ativo e cativacdo dos empreendedores locais, bem como a
atracao de empresarios externos, sao pilares fundamentais para o sucesso do
projeto de revitalizacao do concelho de Satdo. A colaboragdo empresarial é
essencial para criar uma comunidade vibrante, sustentavel e economicamente
prospera. Destacamos as seguintes iniciativas:

14.1 Apoio a Criacao de Novas Empresas:

1. Isencao de Taxas: Oferecer isencao da taxa de derrama e de
taxas municipais, incluindo Imposto Municipal sobre Iméveis
(IMI) e venda de lotes a precos reduzidos, em troca da criacao
efetiva de postos de trabalho.

2. Simplificacdo Administrativa: Agilizar e simplificar os
processos administrativos para facilitar a abertura e operacao de
novas empresas.

3. Incentivo ao Emprego: Priorizar a isencao do Imposto
Municipal de Transacdes (IMT) para empresas que gerem novos
postos de trabalho.

14.2 Revitalizacao do Tecido Empresarial Urbano:

1. Preservacao da Traca Original: Oferecer incentivos e apoios
para a recuperacao de edificios empresariais em pedra,
preservando a sua arquitetura original.

2. Suporte Financeiro: Fornecer apoio financeiro para projetos de
recuperacao e reconstrucao de prédios empresariais,
fortalecendo a base comercial da regiao.

3. Isencgoes e Beneficios: Oferecer isencdes de taxas municipais
para prédios inscritos antes de 1951, estimulando a revitalizagdo
de espacos historicos.

4. Incentivos a Sustentabilidade: Estudar formas de conceder
isencao nas taxas de agua e saneamento durante um periodo
determinado, promovendo praticas empresariais sustentaveis.

5. Taxas de IMI Motivadoras: Explorar alternativas motivadoras
em relagdo ao Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), para atrair
empreendedores e investidores.
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14.3 Atracao de Empreendedores Externos:

1. Divulgacao Internacional: Promover o projeto e as
oportunidades de investimento a nivel nacional e internacional,
atraindo empresarios de diferentes partes do mundo.

2. Parcerias Estratégicas: Estabelecer parcerias estratégicas com
organizagoes e instituicbes que possam atrair empreendedores
externos interessados na regiao.

3. Incentivos Especificos: Oferecer incentivos especificos para
atrair empresarios de setores estratégicos, como turismo,
agricultura, tecnologia e inovacao.

4. Rede de Apoio: Criar uma rede de apoio e orientacao para
empreendedores externos, auxiliando-os nos processos de
estabelecimento e integracdao na comunidade local.

O envolvimento empresarial diversificado, tanto local quanto externo, € um pilar
fundamental para impulsionar a economia, criar empregos e enriquecer a
comunidade de Satao. O apoio ativo aos empreendedores é essencial para
transformar o concelho em um espago de oportunidades e inovacao.
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15-Envolvimento Geral: Participacao Popular e
Empreendedores Locais

O sucesso do projeto de revitalizacao do concelho de Satao depende de uma
ampla colaboracdo entre diversos intervenientes, enfatizando a participacao
popular e o envolvimento ativo dos empreendedores locais. A unido de esforcos
é essencial para criar um ambiente prospero, atrativo e dinamico. Destacamos
0s seguintes pontos:

15.1 Intervenientes Centrais:

1. Uniao Europeia: Fornecer apoio financeiro e pericia em projetos
de revitalizagdo, contribuindo para a concretizacao das metas do
concelho.

2. Governo Central: Desenvolver politicas, incentivos e
regulamentagdes que impulsionem a recuperacao urbana e o
desenvolvimento econdmico.

3. Municipio: Coordenar e liderar o projeto, estabelecendo
diretrizes, facilitando parcerias e assegurando a execucao eficaz
das acoes.

4. Empreendedores Locais: Empresarios e investidores da regido
que compreendem as oportunidades e se deixem envolver no
projeto desde o inicio, contribuindo para a sua viabilidade e
sucesso.

5. O Povo: Os cidadaos do concelho que devem sentir-se
proprietarios do projeto, participando ativamente nas decisdes,
dando feedback e colaborando para a concretizacao dos
objetivos.

15.2 Envolvidos Essenciais:

1. Bancos: Fornecer op¢des financeiras acessiveis para os projetos
de revitalizacdo e empreendedores locais.

2. Camara Municipal: Ser o ponto focal para a coordenagéo e
execucao das agoes de revitalizagdao, garantindo eficiéncia e
transparéncia.

3. Conservatoria: Agilizar os processos de escritura e legalizagao
de propriedades, facilitando as transacdes imobiliarias.
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4. Financas: Disponibilizar certiddes e informacdes necessarias de
forma agil, reduzindo burocracia.

5. GNR: Colaborar com a seguranga e ordem publica, assegurando
um ambiente seguro para moradores e visitantes.

6. Juntas de Freguesia: Divulgar e esclarecer informacdes sobre o
plano de revitalizacao, envolvendo as comunidades locais.

7. Municipes: Disponibilizar informacdes sobre prédios,
proprietarios e artigos, contribuindo para a identificagdo de
imoveis a serem recuperados.

8. Notarios: Agilizar os processos de escritura, facilitando as
transacoes imobiliarias.

9. Supermercados: Ajudar a impulsionar a produgao agricola local
ao colaborar no escoamento dos produtos.

10. Pais e o Mundo: Divulgar o projeto a nivel nacional e
internacional, atraindo investidores, visitantes e contribuindo
para a visibilidade da regiao.

15.3 Participacao Popular e Empreendedores Locais:

1. Incentivar a participacao ativa da comunidade em decisdes,
workshops e projetos comunitarios, dando-lhes o sentimento de
propriedade no processo.

2. Criar canais de comunicagao abertos para receber feedback,
ideias e sugestdes da populacao.

3. Capacitar empreendedores locais por meio de programas de
formacao e orientacdo para que compreendam as
oportunidades do projeto desde o inicio.

4. Fomentar a criacao de negdcios locais, com foco em turismo,
agricultura e comércio, para impulsionar a economia e a geragao
de empregos.

A colaboracdao harmoniosa entre esses intervenientes € essencial para a
concretizagdo bem-sucedida do projeto, garantindo que o concelho de Satdo se
torne um exemplo de revitalizacdo urbana, desenvolvimento econémico e
melhoria da qualidade de vida.

Topo
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16-Envolvimento da Camara Municipal no Projeto de
Revitalizacao

O envolvimento ativo da Camara Municipal € fundamental para garantir a
efetividade e o sucesso do projeto de revitalizacdo do concelho de Satado. A
implementacdo bem-sucedida das estratégias requer a¢cdes coordenadas e
regulamentagdes claras. Propomos as seguintes medidas para o envolvimento
da Camara Municipal:

1. Criacdo de Grupo de Trabalho Dedicado: Estabelecer um grupo de
trabalho ou gabinete especializado responsavel por estudar, elaborar e
acompanhar os apoios provenientes de diferentes programas, como ARU
(Areas de Reabilitacdo Urbana), ORU (Operacdes de Reabilitacdo Urbana),
PARU (Programa de Acao de Reabilitagdo Urbana), PRR (Programa de
Recuperacao e Resiliéncia) e da Unido Europeia.

2. Diretrizes de Recuperacao de Casas em Ruinas: Desenvolver uma
diretriz que promova a recuperagao de casas em pedra, em estado de
ruinas, degradagao ou abandono. Essas diretrizes devem destacar os
incentivos, direitos e obrigagdes dos interessados, além de fornecer
apoio burocratico e financeiro.

3. Regras e Normas para Recuperacao: Estabelecer regras claras para a
execucao da obra, prazos, arquitetura compativel com a regiao e
penalizacdes para o ndo cumprimento.

4. Valorizacao e Negociacdo de Espacos: Definir valores por metro
quadrado para espacos rusticos e urbanos, demonstrando
disponibilidade para negociacao e permitindo a doacao ou transmissao
de edificios para aqueles que se comprometem a recupera-los.

5. IMI para Imoveis em Ruina: Implementar um agravamento do Imposto
Municipal sobre Iméveis (IMI) para propriedades em estado de ruina,
degradacao ou abandono, notificando os proprietarios para recupera-los
em um prazo maximo de 2 anos. Caso nao haja acao, essas propriedades
passariam para a gestao do projeto.

6. Facilidades e Incentivos Turisticos: Oferecer facilidades e incentivos
para obras que tenham potencial turistico, promovendo o
desenvolvimento da area.

7. Recuperacao de Espacos Publicos: Recuperar antigas casas de guardas
florestais, cantoneiros e escolas, transformando-as em polos de interesse
ativo para o turismo ou associagdes locais.

8. Doacao ou Venda de Espacgos para Desenvolvimento: Proporcionar
doacdes ou precos reduzidos para espacos que possam gerar
desenvolvimento econdmico e emprego, como viveiros, canis e outras
iniciativas.
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9. Dispersao de Servicos Municipais: Distribuir servicos municipais pelas
freguesias, tornando-os acessiveis e Uteis para a comunidade local.

10. Parque de Campismo e Caravanismo: Criar um parque de campismo e
caravanismo, oferecendo beneficios especiais para reformados e idosos,
estimulando o turismo e a economia local.

O envolvimento da Camara Municipal é fundamental para garantir que as
diretrizes sejam seguidas, as regulamentagdes sejam cumpridas e que o projeto
de revitalizagdo contribua para a melhoria da qualidade de vida,
desenvolvimento econdmico e social do concelho de Satéo.
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17-Envolvimento do Governo e Incentivos Fiscais

A colaboracao do governo é fundamental para a implementacgao efetiva e
fiscalizagdo adequada dos incentivos criados para o projeto de revitalizacdo do
concelho de Satdo. Através de medidas fiscais, € possivel estimular o setor
privado a investir na recuperacao e revitalizacao das areas em questao.
Propomos as seguintes medidas de envolvimento governamental e incentivos
fiscais:

17.1 IVA - Imposto sobre o Valor Acrescentado

e Reducao da taxa de IVA de 23% para 6% para obras de
reabilitacao do tipo em causa.

117.2 IMT - Imposto Municipal sobre Transmissoes Onerosas de
Imoveis

e Isencao na primeira transmissdo onerosa, subsequente a
intervencao de reabilitacao.

e Isencao na aquisi¢do de imoveis destinados a intervencdes de
reabilitacao.

17.3 IMI - Imposto Municipal sobre Imoveis

e Isencdo do IMI por trés anos apds a conclusao das obras de
reabilitacao, podendo ser estendida para cinco anos a pedido do
proprietario, caso o imovel seja destinado a arrendamento ou
habitagdo prépria permanente.
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17.4 IRS - Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

e Deducao a coleta de 30% dos encargos suportados pelo
proprietario na reabilitagdo, até ao limite de 500€.

o Tributacao a taxa reduzida de 5% para rendimentos prediais apds
a realizacao de obras de recuperacao.

o Tributacao auténoma de 5% sobre mais-valias resultantes da
alienacao de imoveis objeto de reabilitacao.

17.5 Taxas

o Reducao em 50% das taxas de avaliacao do estado de
conservacao.

o Reducao de 80% do valor das taxas de urbanizacao, edificacdo e
utilizacdo em obras de reabilitagao.

e Reducao de 80% das taxas relativas a ocupacao da via publica em
estabelecimentos comerciais localizados em edificios reabilitados
por um periodo de 3 anos.

o Taxas gratuitas ou reducédo de 80% para utilizagdo e ocupacao de
espacgos publicos municipais para apoio as obras de reabilitacao.

o Isencao total de taxa de licenciamento, autorizacao ou
comunicacao prévia de operacdes urbanisticas para obras de
reconstrucao, alteracao e conservacao realizadas dentro dos
limites das Areas de Reabilitacio Urbana (ARU), bem como para
obras de recuperacao, alteragdo e conservacao de edificios
legalmente classificados.

O envolvimento do governo por meio desses incentivos fiscais proporciona uma
base solida para o projeto de revitalizacdo do concelho de Satdo, estimulando o
investimento, a recuperacao de imoveis abandonados e a criagdo de um
ambiente favoravel ao desenvolvimento econémico e social.
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18-Envolvimento da Uniao Europeia (UE PRR)

A participagao da Uniao Europeia e a busca de apoio por meio do Programa de
Recuperagao e Resiliéncia (UE PRR) sdo etapas cruciais para impulsionar o
projeto de revitalizacao do concelho de Satdo. A UE tem demonstrado interesse
em atrair investimentos privados para recuperar areas que perderam relevancia
econémica ao longo do tempo, e diversos paises ja implementaram programas
nesse sentido.

Nesse contexto, propomos o seguinte envolvimento da UE e a candidatura ao
programa:

18.1 Candidatura e Fundo para "Casas a partir de 1€"

1. Valor da Candidatura: Candidatar-se a um valor de 600.000.000,00€
(seiscentos milhdes de euros) do Programa de Recuperagao e Resiliéncia.

2. Criacao de Fundo: Criar uma fundacao que gerenciara o programa
“casas a partir de 1€", utilizando esse valor como um fundo. Essa
fundacdo sera responsavel por administrar o programa de repovoamento
e também gerir o empréstimo para recuperagao.

3. Condicoes Especificas: Limitar o programa "casas a partir de 1€" a casas
localizadas em aldeias com despovoamento notério, garantindo um
impacto direto nas areas mais necessitadas.

4. Avaliacdo dos Candidatos: Exigir que as candidaturas ao programa
incluam declaragdes de rendimentos (IRS) e comprovativos do agregado
familiar dos interessados.

5. Empréstimo Gerido e Controlado: O empréstimo para a recuperagao
das casas sera liberado de acordo com a evolucao da obra, ap0s vistoria
e aprovagao mensal por parte de empresas ou empreiteiros selecionados.
Os pagamentos serao feitos diretamente as empresas, comprovados por
faturas detalhadas.

6. Duracao do Fundo: Estabelecer uma duragdo minima de 25 anos para o
fundo criado. Ao final desse periodo, parte do valor sera transferido para
um projeto similar em um concelho vizinho.

7. Realocacao de Recursos: Se houver necessidade de recuperar outras
casas no mesmo concelho, o fundo podera ser retido para essa
finalidade. No entanto, o concelho beneficiado ao final do projeto tera
que encaminhar a verba retida para o concelho vizinho beneficiado.
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A busca do apoio da Uniao Europeia e a participagao no Programa de
Recuperacao e Resiliéncia representam uma oportunidade significativa para
acelerar a revitalizacao do concelho de Satao e implementar medidas concretas
para atrair investimento, repovoar areas despovoadas e promover o
desenvolvimento sustentavel.
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19.1-Uniao Europeia e Projetos de Revitalizacao:

A Uniao Europeia (UE) oferece um suporte significativo para projetos de
revitalizacao e repovoamento de areas degradadas, visando promover o
desenvolvimento sustentavel, a coesao territorial e a melhoria da qualidade de
vida das comunidades locais. Diversos organismos e programas da UE podem
ser contatados para obter apoio e informagdes relacionadas a esses projetos.

1. Direcao-Geral da Politica Regional e Urbana (DG REGIO): Responsavel
por politicas de coesao territorial e desenvolvimento regional, fornece
informagdes sobre financiamento e programas para revitalizagdo urbana
e rural.

2. Rede Europeia das Autoridades de Desenvolvimento Rural (ENRD):
Oferece orientacdes e boas praticas para o desenvolvimento rural e
projetos de repovoamento.

3. Plataforma Europeia para a Cooperacao Rural (EIP-AGRI): Concentra-
se em inovagado no setor agricola e rural, fornecendo recursos para
projetos que promovem o repovoamento e o desenvolvimento.

4. Programa LIFE: Financia projetos ambientais, incluindo a recuperacao de
areas degradadas, a promocao da biodiversidade e o desenvolvimento
sustentavel.

5. Programa de Desenvolvimento Rural (PDR) da UE: Fornece apoio
financeiro para projetos que visam melhorar a qualidade de vida nas
areas rurais, incluindo revitalizacao e repovoamento.

19.2 Projetos de Repovoamento Bem-Sucedidos na UE:

1. Projeto Aldeia Segura, Pessoas Seguras (Portugal): Foco na prevencgao
de incéndios florestais e repovoamento de areas rurais para garantir a
seguranca das comunidades.

2. Villages Vivants (Franca): Iniciativa para revitalizar aldeias em declinio
através do envolvimento da comunidade e do apoio a pequenos
negocios.

3. Kozép-Tisza-vidéki Mezégazdasagi Fejlesztési Program (Hungria):
Programa de desenvolvimento rural que inclui a¢cdes de repovoamento e
revitalizacdo em areas agricolas.

4. Project Beuda - Rural Habitat (Espanha): Concentra-se na recuperagao
de edificios rurais e na promogao de turismo sustentavel.

5. Dobrinishte Project (Bulgaria): Iniciativa para revitalizar uma aldeia de
montanha através da recuperacao de edificios historicos e da promogao
do turismo.
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Cittaslow Movement (Italia): Uma rede de cidades europeias que se
comprometem com o desenvolvimento sustentavel, qualidade de vida e
preservacao do patriménio cultural.

7. Projecto Rururb (Espanha): Visa fortalecer as zonas rurais através da
promocao da economia local, do turismo e da sustentabilidade.

8. LEADER Programme (Diversos Paises da UE): Financia projetos locais
em areas rurais que visam melhorar a qualidade de vida e impulsionar o
desenvolvimento.

9. Rural Development Programme (Irlanda): Inclui a¢cdes de
repovoamento e desenvolvimento em comunidades rurais através de
apoio financeiro e orientacao.

10. Progetto Borghi (Italia): Programa que promove a revitalizacdo de

aldeias e areas rurais, focando na promocao de tradi¢des, turismo e

sustentabilidade.

Esses exemplos demonstram que a UE esta comprometida em apoiar projetos
de repovoamento e revitalizacao em toda a Europa, visando um
desenvolvimento mais equilibrado e sustentavel.
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20-Evolucao Planeada: Criando cativacao e
Consolidacao

O caminho para a implementacao bem-sucedida do projeto de revitalizagdo do
concelho de Satao requer uma abordagem estruturada e envolvente, que
envolva todos os principais interessados e parceiros. A seguir, descrevemos as
etapas planeadas para consolidar e impulsionar o plano, promovendo uma agao
efetiva e colaborativa:

20.1 Passado e Preparacao Inicial:

1. 2° semestre de 2020: arranque do projeto.

2. 1° Semestre de 2021: dei a conhecer este projeto ao presidente
da camara de entao, Prof. Paulo Santos, que sugeriu aguardar a
proxima elei¢do e apresenta-lo ao proximo presidente.

3. 3° Trimestre de 2021: Antes das eleicdes, foram feitos contatos
com todos os candidatos a presidente de camara, com a
intencao deste ‘plano ser apresentado ao futuro presidente.

20.2 Apos as Eleicoes e Desafios Encontrados:

1. 4° Trimestre de 2021: O presidente eleito, Dr. Alexandre Vaz,
foi contatado via email. Embora tenha respondido, questdes
logisticas dificultaram o agendamento de uma reuniao.

2. Contatos com outras Entidades: Foram feitos contatos com a
Camara Municipal de Viseu e o Gabinete da Ministra da Coesao
Territorial, mas nao foi alcangado um envolvimento significativo.

3. Envolvimento da Entidade Viseu Dao Lafoes: Em 2023, a
entidade foi contatada, mas ficou claro que suas prioridades
diferem do foco do projeto de revitalizacao.

4. Ministério da Habitacdo: Em julho de 2023, foi contatado e
aguarda-se uma resposta.

20.3 Agenda de Envolvimento e Consolidacao:

1. Definindo Compromissos Claros: Estabelecer um compromisso
claro e visivel de todos os envolvidos, incluindo o municipio,
entidades governamentais, empreendedores locais e
comunidade em geral.
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2. Agenda de Reunides: Criar uma agenda clara de reunides com
todas as partes interessadas, incluindo as camaras municipais,
ministérios relevantes, instituicdes locais e empreendedores,
para discutir detalhes e passos concretos.

3. Definicdo de Papéis e Responsabilidades: Designar pessoas
ou grupos especificos para liderar diferentes aspectos do
projeto, garantindo responsabilidade e progresso.

4. Divulgacao e Visibilidade: Investir em divulgacao efetiva do
projeto, envolvendo a midia local e nacional, para criar
visibilidade e despertar o interesse da populagao e do setor
empresarial.

5. Mobilizacdao da Comunidade: Promover encontros com a
populacdo local para compartilhar informacdes sobre o projeto,
esclarecer duvidas e ouvir ideias, incentivando um sentimento
de propriedade e participagao.

6. Parcerias Estratégicas: Procurar colaboracdes com entidades
que compartilham objetivos similares, como organizagdes de
desenvolvimento local e empresas comprometidas com a
revitalizagao.

7. Acompanhamento e Avaliacao: Estabelecer um sistema de
acompanhamento e avaliacdo continua para medir o progresso,
identificar desafios e adaptar estratégias conforme necessario.

A consolidagdo e o envolvimento continuo sao fundamentais para garantir que
o projeto de revitalizagdo do concelho de Satdo avance com sucesso. Através de
uma abordagem colaborativa e uma agenda clara, € possivel unir forcas e
superar os desafios, transformando a visdo em realidade e construindo um
futuro promissor para a regiao.
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21-Cronograma e Transparéncia em Projetos de
Revitalizacao:

A implementacgdo de um projeto de revitalizagdo, mesmo que aparentemente
simples, envolve uma série de etapas complexas que devem ser coordenadas e
executadas com disciplina. A elaboragdo de um cronograma é fundamental para
garantir que todas as fases do projeto sejam cumpridas dentro dos prazos e
para manter a transparéncia e previsibilidade ao longo do processo.

Em projetos publicos, como o de revitalizacao proposto, a importancia do
cronograma € amplificada. Além de assegurar a eficiéncia na execucao, o
cronograma permite que as partes interessadas, incluindo a populacao, saibam
o que esperar e quando esperar. Isso ajuda a criar confianga e envolvimento
publico, além de possibilitar o alinhamento com agendas governamentais.

Nos projetos publicos privados, onde recursos publicos e privados se
entrelacam, a transparéncia é ainda mais vital. Cada etapa do projeto deve ser
detalhada, publicitada e cumprida de acordo com o planeamento. Isso nao
apenas garante o uso responsavel dos recursos publicos, mas também cria um
ambiente de confianga para os investidores privados.

O cronograma nao apenas define as datas das etapas, mas também os
responsaveis por cada acao, 0s recursos necessarios e os marcos importantes.
Isso permite que todos os envolvidos, sejam eles governamentais, privados ou
cidadaos, estejam cientes do progresso e dos desafios. A transparéncia reforca o
compromisso de execugao, evita atrasos e ajuda a identificar e resolver
problemas mais rapidamente.

Assim, um cronograma bem-elaborado nao apenas mantém o projeto em
andamento, mas também garante que todas as partes interessadas estejam
alinhadas e envolvidas. Em Ultima analise, isso leva a uma execucao mais
eficiente, a um uso responsavel dos recursos e ao alcance dos objetivos de
revitalizacdo de maneira mais eficaz.
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Cronograma projeto Revitalizagio do concelho de Satdo

Tarefa Resporsivel  Inicio  Témino| Dias  Stwagio Tfout 0/der 15/der Bfder 03fjm  1fjan WBfjm  2jan Bffev ffev Nffer
Pré-requisitos

Inicio

Trabalhar PRR

Trabalhar Incentivos governamentais

Trabalhor incentivos comardrios

Trabalhor diretriz

Datarinicio do projeto

Divulgagdo do projeto

Envolvimento freguesias, povo -

Empresarial

Agricultura

Turis mo -

Ambiente, novas energios -

21.1-Cronograma de Ac¢oes Proposto:

1. Trabalhar o plano PRR e entrega-lo a Camara, delineando o
projeto e sua proposta.

2. A Camara entrega o plano ao governo para analise e possivel
aprovacao.

3. O governo encaminha o plano a Uniao Europeia para avaliagao e
aprovacao.

4. Aguardar a resposta da UE, preparando-se para diferentes
cenarios.

5. Durante a espera, desenvolver a estrutura detalhada do projeto.

6. Iniciar a implementacao do plano, seqguindo as diretrizes
estabelecidas.

7. Divulgar amplamente o plano para atrair interesse e apoio.

8. Envolver as freguesias nas a¢des planeadas, buscando
cooperacao e alinhamento.

9. Envolver a populacao local, incentivando a participacao ativa no
projeto.

10. Desenvolver estratégias e infraestrutura para impulsionar o
turismo.

11. Atrair investidores para oportunidades empresariais no concelho.

12. Promover a revitalizacao da agricultura local, incentivando
praticas sustentaveis.

13. Implementar acdes para preservacdao ambiental e uso consciente
dos recursos naturais.
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14. Explorar alternativas de novas energias para fomentar a
sustentabilidade.

15. Continuar a identificar novas areas de desenvolvimento e
crescimento.

16. Monitorar o progresso, ajustando o cronograma conforme
necessario.

17. Manter a comunicagao transparente em todas as etapas do
projeto.

18. Avaliacao constante dos resultados e fazer melhorias continuas.

19. Adaptar-se as mudancgas e desafios que possam surgir ao longo
do processo.

20. Celebrar as conquistas alcancadas e os impactos positivos
gerados.

Ao seguir esse cronograma e manter a transparéncia em todas as etapas, o
projeto de revitalizagdo estara em uma posicao favoravel para alcangar seus
objetivos e criar um futuro mais prospero para o concelho e suas comunidades.
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22-1 Incentivos Patrimoniais
De que normas esta dispensada a reabilitacao?

Apesar de se saber que as “intervencdes em edificios existentes nao podem
diminuir as condi¢des de seguranca e de salubridade da edificagdo nem a
seguranca estrutural e sismica”, facto é que ha a dispensa de se manter as
areas minimas pré-definidas e a altura do pé direito, dando espaco a maior
criatividade e conforto no momento de proceder a reabilitacao.

Mais ainda, pela natureza dos edificios, em caso de reabilitagdo é dada

a dispensa relativa a factos como acessibilidades, requisitos actisticos,
eficiéncia energética e qualidade térmica, instalagoes de gas e
infraestruturas de telecomunicacgoes.

Nao sendo de todo esquecida a seguranca e a conformidade com os
principios base de convivéncia das habitagdes, esta dispensa relativa a
reabilitacdo de edificios prende-se com a necessidade em promover a
reabilitacdao urbana das construcgoes existentes, ao invés de novas
construgoes.

e Reduzir por acréscimo o custo médio das construcdes;
» Beneficios fiscais;
e Preservacao e conservacao do patriménio arquiteténico e historico;

e Usufruto do charme de um imével restaurado e dos espacos verdes,
normalmente maiores.

Se procura saber mais sobre reabilitacao urbana, saiba que ha um regime
que salvaguarda algumas das exigéncias minimas de construcdao. Conheca
tudo acerca do Regime Excecional de Reabilitacao Urbana.



https://castro-group.pt/a-importancia-da-reabilitacao-para-a-conservacao-do-patrimonio-cultural/
https://dre.pt/home/-/dre/123279819/details/maximized
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23 Metodologia Operacional

1.2. Metodologia de trabalho

Este projeto de metodologia de trabalho divide-se em duas partes:

Teorica e pratica, repartidos por varias fazes.

O processo de trabalho contempla a investigacao teorica sobre autores que
abordam as problematicas e tematicas ligadas ao objeto de investigacao,
nomeadamente questdes ligadas as infraestruturas, aos vazios urbanos e a
sustentabilidade.

Neste ambito, faz-se também a ligagdo a exemplos concretos de projetos de
referéncia, ou casos de estudo, procurando contributos de orientagéo do
processo de projeto. Para o desenvolvimento do projeto procede-se a analise
do local, enquadrando-o através de elementos estatisticos, da sua analise
historica e da caracterizagdo das suas componentes fisica e social.

A analise historica é suportada na leitura e interpretacao cartografica,
procurando compreender as transformagdes do lugar ao longo do tempo. Para
este efeito teremos que recorrer a levantamentos feitos por avidao ou drones,
podendo ou ndo e em principio apoiar-se nos levantamentos censoriais
disponiveis.

A recolha e analise critica da legislacao urbanistica integram uma fase
importante para melhor contextualizar as perspetivas de transformacgdo do uso
do solo, além das perspetivas da sua transformacgao.

O desenvolvimento das ideias do projeto refletem a conjugagao das
problematicas tedricas com a recolha e leitura critica do material de
caracterizacdo da area de intervengdo, contemplando uma analise multiescalar,
com destaque para o enquadramento da area no contexto em discussao.

De acordo com esta metodologia, este documento elaborou-se em quatro fases
diferentes:

1- O enquadramento tedrico dos temas em estudo, através de teorias e ideias
apresentadas por varios autores.

2--A caracterizacao da area em estudo, tendo em consideracao a sua origem e
evolugao historica, e um enquadramento local.

3— Os casos de estudo que tiveram influéncia na escolha do tema e importancia
na resolugao de problemas.

4— E a proposta de intervencao
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1.3. Metodologia bibliografica

A metodologia pretende definir as diferentes fases que fazem parte da pesquisa
que dao suporte e fundamentam o desenvolvimento do projeto.

Estas fases permitirao, igualmente, estabelecer metas e perceber quais os
elementos que fardo parte do trabalho a ser desenvolvido.

Tais fases como:

a) Recolha bibliografica relativa aos temas em estudo: por um lado a evolucao
demografica das aldeias, por outro o conceito e estudo de eco aldeias, o que
permite fundamentar as opgdes e estratégias para atingir os objetivos;

b) Recolha documental do estudo de caso (cartografia, instrumentos de gestao
territorial (PDM; Plano de Ordenamento); Regulamento geral de edificacao
urbana; Regulamento caracteristicas e comportamento térmico dos edificios;
Regulamento Reabilitagdao Urbana e projeto de arquitetura original pelo
Gabinete de urbanismo de Satao);

) Levantamento fotografico, levantamento da métrica do local e
reconhecimento in loco de modo a complementar a recolha documental

d) Entrevista a populacado ex-residente, de modo a perceber o que pode levar a
que regressem as aldeias, e outras entidades (Camara Municipal de Satao);

e) Caracterizacao area de estudo pela compilagdo da informacgao recolhida
através de fichas de caracteriza¢do dos edificios pré-existentes e diagndstico
urbanistico;

f) Proposta de interven¢do, com o desenvolvimento de um projeto de
reabilitacdo urbana a escala do aglomerado e um projeto de arquitetura a
escala do edificio.

1.4 Metodologia de trabalho

A metodologia do trabalho em estudo passa por elaborar um conjunto de
componentes teoricos e praticos que estejam de acordo com o contexto do
tema e do subtema. Para tal, passa por compreender as potencialidades, as
ameacgas, as fragilidades e as oportunidades que oferece o local e contextualiza-
los de forma a perceber quais as vantagens e desvantagens que apresentam em
cada situacdo, ou seja, passa por dividir o trabalho em trés partes:

(i) identificar e caracterizar a situagdo ou o conteldo problematico em que se
incide;

(ii) abordando o contexto tematico atual e os casos de estudo;

(iii) definir a estratégia de intervencao e tragar cenarios operacionais.
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A elaboragéo do projeto sera por fases que s6 pode ser iniciado depois do sim
da UE, avancarédo aos poucos de acordo com o programa que se pretende para
o espaco. Dado que estes projetos de grande impacto no territorio implicam
uma medida de faseamento por varias razdes:

1--Como o impacto que o projeto de uma grande dimensao tem no territério, e
precisa ser divulgado e levar ao conhecimento em grande massa,

2--As razdes financeiras e administrativas.

3--A prépria distribuicdo de fungdes de acordo com a necessidade das e dos
habitantes e visitantes, ou seja, de um modo geral concretizar em tempos
diferentes, propostas diferentes de forma a ndo saturar as pessoas que poderao
frequentar estes espacos.

4--Também permite, apresentar e discutir em tempos diferentes ideias
diferentes, criando novas emocdes ou perce¢des nas pessoas que frequentam o
espaco, transpondo um caracter inovador, que desperta a curiosidade, chama a
atencao, atrai investimentos para uma nova area de valorizacdo e
desenvolvimento do concelho.
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24 Conceitos e realidades que impoem uma revitalizacao urbana

As fracas condig¢des originais, o fraco investimento, o envelhecimento e o
abandono das casas em pedra granitica deixadas pelos nossos av0s, arrastou
estas habitagdes sem qualquer utilizagao.

Este concelho tem atualmente um tecido urbano entre 6.000 a 8.000 casas de
habitacao, destas 800 a 1.500 casas em pedra granitica em ruinas, degradadas e
ou abandono., e entre 1.500 a 2.000 casas usadas entre 7 a 30 dias por ano.
(emigragao)

O despovoamento e o reconhecido abandono urbano de casas em pedra
granitica incentiva o estudo com objetivos revitalizadores urbanisticos que
entende poder recuperara entre 800 a 1500 casas em pedra granitica e cativar
de 2.500 a 5.000 repovoadores.

Onde apoiados no valor fixo de m2 urbano e rustico, ndo permita valorizagdes
dos sitios em termos imobiliarios, culturais e sociais.

Reabilitacdo/Revitalizacao

A reabilitagdo/revitalizacao nado representa a destruicao do tecido urbano, mas a
sua "habilitacdo/revitalizacao”, onde se defende a casa elegivel (para reabilitar) e
a nao elegivel (para eliminar), a readaptacao a novas situacdes em termos de
funcionalidade urbana. Trata-se de readequar o tecido urbano degradado,
dando énfase ao seu caracter residencial, no qual geralmente se fazem duas
intervengbes complementares:

No edificado (habitabilidade, qualidade da habitacao, servicos e instalagdes, e
isolamento térmico e acustico), implicando ndo somente a reabilitacdo dos
edificios habitacionais, como a dos outros edificios, incluindo mesmo a
construcao de equipamentos.

Além disso, a reabilitacdo/Revitalizacdo urbana ndo implica uma intervencao
igual em todos os edificios, podendo implicar a demolicdao de alguns, o restauro
estrito de outros, a reconstrucao total de outros, etc., do mesmo modo que
reabilitar um edificio pode implicar a demolicdo de alguns elementos e a
construcao de novos;

A Reabilitagcdo/Revitalizacao Urbana na paisagem urbana (elementos de
visibilidade, fachadas, espacos de transicdo como o espaco publico contiguo ao
residencial), na medida em que as intervengdes de reabilitagdo surgem muitas
vezes associadas a atuagdes de melhoramento do espaco publico ou
revitalizacdo do mesmo.
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E dado especial cuidado no “processo” de reabilitacdo, metodologias, equipas,
parcerias e participagdo. Este processo pode facilitar algumas etapas complexas
da reabilitacdo, como acordos com os proprietarios. Em finais dos anos 80,
desenvolve-se a ideia, de um modo mais consistente, da reabilitacdo urbana em
Portugal (com uma diferenca de mais de uma década em relacdo a Europa),
pese embora experiéncias pontuais desencadeadas em meados dos anos
setenta. Preocupagdes com o patrimonio histérico arquitetonico e com a
preocupacao de dispersar da populagao instalada nos centros mais
populacionais.

A criagao de gabinetes técnicos locais em Portugal deu um importante
contributo para o desencadear de operacdes planeadas de intervencao no
espaco na revitalizacao urbana. O que faltou, muitas vezes, foi um investimento
continuado nessas experiéncias de reabilitacao, a sua avaliagdo e, sobretudo, o
balanco da sustentabilidade das intervencdes e o seu contributo efetivo para o
desenvolvimento urbano nos contextos onde ocorreram. A maioria daquelas
intervengbes em Portugal acabou por ter um peso quase exclusivo da dimensao
fisica da reabilitacao, dissociada de intervencdes no tecido econdmico e social
dos contextos de intervencao. Mesmo quando tais intervengdes ocorreram, elas
pautaram-se mais pela l6gica de reabilitar o que existe e, tal como se procedia
face ao edificado (onde a preservacao e habilitagdo do tecido urbano e do
edificado é um objetivo bastante mais prioritario que o da revitalizagdo cujo
propdsito é cativar repovoadores e revitalizar o tecido urbano).

“A revitalizacdo significa a restituicdo da estima publica. Sendo o seu objetivo
criar condi¢Oes para que as pessoas nao s6 possam vir viver em condigdes
consideradas adequadas, mas, também, criar condi¢des de maneira a que estes
espacos constituam nucleos estimados pela sociedade e a coletividade.”

O procedimento de reabilitar que existe, assumiu claramente como um objetivo
de atuagdo, apenas em areas de elevado valor histérico e patrimonial. De facto,
apesar de ap6s 1987 haver a possibilidade de operarem em areas urbanas
degradadas "ndo-histéricas”, na realidade isso ndo veio a acontecer, porque na
selecao das candidaturas (e como 0s recursos eram escassos) deu-se sempre a
preferéncia a estas areas por serem consideradas prioritarias relativamente a
outras. Por outro lado, a partir dos anos noventa, houve diretrizes fortes para
que a atuacao dos GTLs se centrasse na elaboragdo de Planos de Salvaguarda e
nao em operacgoes concretas. No que se refere ao ambiente construido, em
1998 a CE adotou a comunicac¢do "Desenvolvimento Urbano Sustentavel na
Unido Europeia: um Quadro de A¢do”, onde aponta a reabilitagdo das areas
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urbanas degradadas e a melhoria da qualidade do ambiente construido como
objetivos a atingir pela Unido Europeia. Este documento sublinha a necessidade
das agoes de reabilitacdo urbana serem realizadas de forma integrada e de se
tornarem numa componente essencial das politicas locais de planeamento. Em
2001, a Resolugao do Concelho da Unido Europeia “Sobre a qualidade
arquitetdnica em ambientes rurais e urbanos” da indicacdes no sentido de que a
dimensao cultural e a qualidade do tratamento fisico do espago sejam tidas em
conta nas politicas europeias de coesao, e sublinha a importancia de defender o
elemento cultural e patrimonial. Gabinetes Técnicos Locais organizados pelas
Camaras Municipais das zonas a intervir. Comunidades e Territérios Na
comunicacao da CE "Desenvolvimento urbano sustentavel na Unido Europeia:
Um quadro de agao”, o desenvolvimento cultural e o patrimonio sdao apontados
como fatores cruciais para a vitalidade dos espacos e para o seu desempenho
economico. Por outro lado, a reabilitagdo urbana é uma atividade geradora de
emprego nas areas da conservacao e turismo e uma fonte de receita para as
cidades que se tornam destinos mais atrativos. Nas conclusoes finais defende-se
que a diversidade cultural permite uma melhor qualidade de vida. Assim, como
forma de contrariar os efeitos negativos da globalizagéo, sdo vitais os esforcos
no sentido de reforcgar a autenticidade e a diversidade cultural, preservando e
valorizando o patriménio construido. A imagem do espaco, e dos centros
historicos em particular, € um fator fundamental para o refor¢o dos lacos
identitarios da populacao e para a coesao social. A reabilitacdo integrada dos
tecidos historicos emerge como uma via privilegiada de atingir estes objetivos,
agindo de forma concertada sob os aspetos fisicos, culturais, sociais e funcionais
do tecido urbano. Em 1992, o Quinto Programa da Comunidade Europeia (CE)
de Politica e Acdo em Matéria de Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel,
sublinha a necessidade de estudar o desenvolvimento sustentavel como uma
prioridade, particularmente no que diz respeito as necessidades da urbanizagdo
em conflito com a conservacao dos recursos e protecao ambiental. Na complexa
interacdo das diferentes forcas e pressdes que dao origem aos problemas
ambientais, o papel do ordenamento e gestao do territorio € apontado como
crucial. Em 2001, o Sexto Programa de A¢do em Matéria do Ambiente da UE
refere explicitamente que para que a expansao urbana nao se faca as expensas
do ambiente, deve ser promovida a reabilitacdo urbana em oposicao a
construcao em locais novos. Para uma politica de desenvolvimento sustentavel,
que assegure 0 nosso bem-estar a longo prazo e defenda o patriménio que
recebemos e deixamos as geracdes futuras, a reabilitacdo dos nucleos historicos
assume uma grande importancia. O patrimoénio edificado €, em si préprio, um
recurso finito e insubstituivel e a sua destruicao é um dano irreversivel. Por
outro lado, a crescente perda de solos em favor da urbanizacdo justifica a
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necessidade de uma abordagem sistematica a protecéo e racionalizacdo do uso
dos solos, sendo a reabilitacdo dos tecidos construidos uma alternativa a
urbanizacao extensiva e ao consumo desnecessario de recursos nao renovaveis.
Por ultimo, a demolicao de edificios existentes levanta problemas de ordem
ecologica, como o tratamento dos residuos solidos e o dispéndio de mais
recursos para a construcao de novos edificios.
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25-Hierirquizacao funcional do Projeto "RRCS"

10. Trabalhar na apresentacao do projeto: como passo inicial devemos
envolvendo toda a equipe trabalhar numa apresentacédo capaz de fazer
do poder politico local um aliado que aceite embainhar a bandeira do
projeto.

11. Poder politico local: defendo uma apresentagao do projeto ao poder
politico local se possivel envolvendo TODO o staf urbanistico.

e Se NAO se quiser envolver (reapresentar este projeto ao proximo
poder politico local).

e Se SIM a CMSatao deve trabalhar um documento para enviar ao
poder politico central.

12. Poder politico central: Apresentacao do projeto se possivel envolvendo
TODO o staf urbanistico.

e Se NAO (reapresentar este projeto ao préximo governo).

e Se SIM devera o poder central desenvolver um documento para
apresentar a UE.

13. Uniao Europeia: A resposta da EU pode ser:
1. Se NAO, nio haver4 o projeto na Europa.
2. Se SIM (Arranque do projeto)

A Planeamento
Fases.
Financiamento
Estudo financeiro.
Procura investidores.
Procura de apoios.
Logistica.
Projeto urbanistico.
Projetos de especialidade.
Servigos técnicos de projeto.

B Levantamento urbano.
C Levantamento urbano.
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D Envolvimento staf urbanistica que tera poderes para eleger e eliminar
casario em ruinas, degradado ou abandonado.

E Criar diretrizes.

F Envolver as juntas de freguesia.

G Envolver o povo.

H Divulgacéo.

| Cativar repovoadores.
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26-Conclusao

Termino a agradecer a atengao com que escutaram esta minha fraca
apresentacao.

Este projeto de repovoamento e revitalizacdo do Concelho pode parecer
simples a primeira vista, mas cada detalhe e cada etapa delineada carregam um
apelo concreto para o bem-estar e desenvolvimento da regiéo.

A entrega e dedicagdo ao projeto ndo é movida pela vaidade, mas sim pela
crenca genuina de que podemos melhorar a qualidade de vida da comunidade
e criar um futuro mais promissor para esta regiao tao querida de Portugal.

Nao perco a esperanca de revitalizar esse pequeno pedaco de Portugal, pois
cada desafio apenas me motiva mais. A jornada pode ser dificil, mas acredito
que a Unica forma de alcancar o impossivel é acreditar que é possivel.

Estou convicto de que, ao longo do caminho, mais pessoas se unirao a nés
e o sucesso se tornara inevitavel. Aqueles que duvidaram inicialmente
talvez nao tenham escolha a nao ser acreditar, a medida que os resultados
se tornam cada vez mais visiveis.

Portanto, mantenhamos o foco na esperanca e na preocupagao coletiva de
revitalizar, repovoar, desenvolver e melhorar a qualidade de vida neste
Concelho. Juntos, podemos criar um futuro brilhante para as geracoes
vindouras.

Admito que sera um projeto histérico e ficarei grato se a ideia me for creditada.



